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VORWORT

Sehr geehrte Anlegerinnen und Anleger,

mit dem Jahresbericht zum 31. Marz 2022 informieren wir Sie Uber das erste Rumpfgeschéftsjahr des
neu aufgelegten Publikumssondervermégens ImmoWert Il - PATRIZIA. Der Fonds wurde zum 6. April
2021 aufgelegt und hat im Berichtszeitraum mit hochwertigen Biroobjekten in Brissel und Hannover
sowie einem neuwertigen Wohnobjekt in Minchen bereits drei Investments tatigen kénnen. Fir ein
weiteres Biroobjekt in Miinchen wurde zwischenzeitlich der Kaufvertrag unterzeichnet. Insofern
konnten wir im ersten Rumpfgeschéftsjahr des Fonds unsere Akquisitionspléane trotz eines nicht nur
wegen der anhaltenden Covid-19-Pandemie herausfordernden Marktumfelds erfolgreich umsetzen.

Das Biiroobjekt in Briissel wird tber eine Grundstiicksgesellschaft gehalten, deren Anteile fir den
Fonds am 4. Mai 2021 erworben wurden. Die sogenannte Immobilie ,M25“ liegt im renommierten
Brusseler Leopoldviertel, das auch als Europaviertel bekannt ist, da der GroBteil der européischen
Institutionen dort angesiedelt ist. Daher sind die Europédische Kommission und das Europdische
Parlament in wenigen Gehminuten von der Immobilie erreichbar. Fir alle Flachen im Objekt sind
Mietvertrage abgeschlossen, die letzten Mieter bezogen die Flachen per 1. Oktober 2021.
Leerstand und teilweise noch bestehende mietfreie Zeiten wurden vollsténdig durch den Verkaufer
ausgeglichen, so dass das Objekt aus Fondssicht seit Erwerb wirtschaftlich voll vermietet ist. Der
Erwerb der Immobilie erfolgte rein mit Eigenkapital.

Zum 01.01.2022 ist mit dem Ankauf der Liegenschaft Minchen, MainaustraBe die erste
Wohnimmobilie in den Fonds Gbergegangen. Das Objekt verfugt iber 26 Wohnungen sowie

18 Tiefgaragen- und drei AuBenstellpldtze und befindet sich im Miinchener Stadtteil Aubing. Der
Standort ist iiberdurchschnittlich gut an den OPNV-Nahverkehr angebunden und bietet mit einem
benachbarten Nahversorgungszentrum ein breites Angebot an Gitern des téglichen Bedarfs. Das
Objekt verfugt aufgrund der modernen Bauweise Uber eine hohe Gebdudequalitat mit der Energie-
Effizienzklasse A. Gegeniiber der Liegenschaft befinden sich E-Ladestationen fir Fahrrdder und PKW,
die einen umweltbewussten Individualverkehr der Bewohner ermdglichen.

Mit dem Erwerb der Liegenschaft Hannover, Anna-Zammert-StraBe, wurde das Fondsportfolio am
28.01.2022 um ein weiteres langfristig vollvermietetes Biroobjekt in verkehrsginstiger Lage
erweitert. Das Gebdude wurde im Jahr 2021 fertiggestellt und verfiigt damit Gber eine moderne
Geb&udequalitdt. Die Mieterschaft besteht neben einer Wirtschaftsprifungsgesellschaft aus einem
Fitnessstudio und einer Kindertagesstétte, die damit am Standort einen Beitrag fur junge Familien
und fur Gesundheitsférderung bieten.

Die beiden zuletzt genannten Ank&ufe wurde teilweise mit Fremdkapital zu attraktiven
Finanzierungskonditionen finanziert, sodass die Fremdkapitalquote zum Ende des ersten
Rumpfgeschéftsjahres des Fonds bei rd. 22,0% liegt. Der ImmoWert II - PATRIZIA strebt langfristig
auf Portfolioebene eine Fremdfinanzierungsquote von 25% an. Um dies zu erreichen, wird der Fonds
einzelne Objekte kinftig mit einer héheren Quote finanzieren. Die aktuelle Zinsentwicklung wird in
diesem Zusammenhang genauestens beobachtet.
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Im April 2022 konnte weiterhin mit der Biroimmobilie in Miinchen, Gotzinger StraBe, das nachste
Investment fiir das Sondervermdégen beurkundet werden. Das Objekt befindet sich derzeit in der
Fertigstellung und wird voraussichtlich zum Ende des Kalenderjahres 2022 in das Fondsportfolio
ubergehen und dank Vollvermietung sofort einen positiven Ergebnisbeitrag fiir den Fonds liefern.

Damit kann das Sondervermdgen bereits nach dem ersten Fondsgeschaftsjahr ein Portfolio von drei
Objekten aufweisen, die fur die Anlegerinnen und Anleger schon eine grundlegende Diversifikation
nach Standorten, Nutzungsarten und Mietvertragen bieten. PATRIZIA verfolgt die
gesamtwirtschaftliche Entwicklung sehr eng, um auch weiterhin attraktive Ankaufsopportunitaten
finden zu kénnen und den Portfolioaufbau fortzusetzen.

Das Fondsvermdgen betrégt zum Stichtag rd. 66,2 Mio. € und beinhaltet Liquiditat in Héhe von

rd. 9,1 Mio. €, was einer Liquiditadtsquote von rd. 13,7% entspricht. Geplant ist eine Liquiditatsquote
unter 10 %, wobei es in der Aufbauphase durchaus zu temporaren Uberschreitungen dieser Zielmarke
kommen kann.
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MAKROOKONOMISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

Die Mitte des Jahres 2021 einsetzende wirtschaftliche Erholung wurde durch eine weitere Corona-
Welle gegen Ende des Jahres unterbrochen und versetzte der europdischen Wirtschaft einen
merklichen Dampfer. Es zeichnete sich jedoch Anfang des Jahres 2022 wieder eine Erholung ab, die
vom Einsetzten des Krieges in der Ukraine beendet wurde. Die konjunkturellen Folgen bremsen die
europdische Wirtschaft ein weiteres Mal aus, da besonders die Energie-Importe aus Russland und der
Ukraine ein wichtiger Baustein fur die europaische Wirtschaft sind. Europaweit sind die
Produktionsstétten auf die giinstigen Brennstoffe und Ole aus Russland angewiesen und auch auf
Eisen, Stahl und Getreide aus Russland und der Ukraine. Die Unterbrechung der Lieferketten und die
Knappheit der Produkte aus diesen Landern beschrdnken somit die européische Wirtschaft. Die
aktuelle Situation fihrte zu einem massiven Anstieg der Energiepreise und demzufolge zu
Preissteigerungen fur fast alle Giter des taglichen Bedarfs.

Dennoch zeigte die européische Wirtschaft bisher noch keine groBen Auswirkungen des Krieges in
der Ukraine. Sie wuchs im ersten Quartal 2022 erwartet stark mit 5,0 %. Auch bei der Inflation waren
im ersten Quartal 2022 noch kaum Auswirkungen zu beobachten. Diese lag in Europa bei 2,6 %. Dies
dirfte sich aber in den kommenden Monaten, mit fortschreitender Kriegsdauer, deutlich andern.

Das fir 2022 erwartete Wirtschaftswachstum ist daher seit Ende Méarz durch den Krieg in der Ukraine
deutlich nach unten korrigiert worden. Die steigenden Energiekosten, Rohstoffengpasse und
unterbrochene Lieferketten lassen die Preise in Europa sprunghaft ansteigen und stellen viele
Industriezweige vor groBe Herausforderungen. Gleichzeitig leidet die Kaufkraft der Verbraucher vor
allem unter den hohen Energiekosten.

Abbildung 1: Volkswirtschaftliche Kernindikatoren Europa
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Quelle: PATRIZIA, Refinitiv

Auch auf dem Arbeitsmarkt in Europa zeigt der Krieg in der Ukraine in den ersten 3 Monaten dieses
Jahres noch keine Auswirkungen. Die durchschnittliche Arbeitslosenquote sank im ersten Quartal
2022 im Vergleich zum Vorquartal um 0,2 Prozentpunkte auf 6,9 %. Fir das laufende Jahr ist davon
auszugehen, dass der geopolitische Konflikt den europdischen Arbeitsmarkt nicht in groBem MaBe
treffen wird. Einige Sektoren sind sicher stérker betroffen, hier sollten allerdings HilfsmaBnahmen wie
Kurzarbeit, zunéachst die Folgen fir die Unternehmen abfangen.
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Anders als die Fed und die englische Zentralbank verharrt der Leitzins der EZB immer noch auf
historisch niedrigem Niveau. Fir den Jahresverlauf 2022 ist auf Basis der Signale der EZB aber davon
auszugehen, dass auch das Zinsniveau im Euroraum zu Beginn der zweiten Jahreshélfte ansteigen
wird, um den inflationdren Tendenzen entgegenzuwirken.

Abbildung 2: Zentralbankzinsen

3,0%

2,5%

2,0%

1,5%

1’0%\.—\_\

0,5% \ — —

0,0% —

-0,5%

-1,0%
— N N O MO < < O 0B VW VW N N © ©o 0o oo O © = ~— «
v P s e n R P e e e e e e e e e 6NN N NN
© O O O O O O O O O O O O O O O O O ©o ©o o o
N &N &N N N N N N N N N N N N N N N N N N N«
835338333035 383c3c3c3c303c38 0 305

EZB BoE Fed
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Ein Blick auf die Investitionslénder des Fonds zeigt, dass sich hinter dem europédischen Durchschnitt
ein differenziertes Bild der wirtschaftlichen Entwicklung verbirgt. Die Ende des Jahres 2021
einsetzende wirtschaftliche Erholung in Deutschland wurde durch eine weitere Corona-Welle im
Winter unterbrochen. Es zeichnete sich jedoch bereits Anfang des Jahres 2022 wieder eine schnelle
Erholung ab, die vom Einsetzten des Krieges in der Ukraine jah beendet wurde. Die konjunkturellen
Folgen treffen die deutsche Wirtschaft erheblich und lieBen die Inflation deutlich steigen. Diese lag in
Deutschland im ersten Quartal 2022 bei 6,1 % und uberstiegt damit den Durchschnittswert der
letzten 10 Jahre deutlich. Allerdings wuchs die deutsche Wirtschaft im ersten Quartal 2022 auch noch
um 3,7 %, weshalb der geopolitische Konflikt in der Ukraine sich bisher auch noch nicht auf den
Arbeitsmarkt in Deutschland auswirkt. Die durchschnittliche Arbeitslosenquote sank im ersten
Quartal 2022 im Vergleich zum Vorquartal um 0,3 Prozentpunkte auf 5,0 %. Fir das laufende Jahr
wird davon ausgegangen, dass der geopolitische Konflikt den deutschen Arbeitsmarkt nicht in
groBem MaBe treffen sollte, auch wenn einige Sektoren sicher starker unter den Folgen des Krieges
und der gestiegenen Preise leiden werden.

PATRIZIA Augsburg Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH | © 2022 8
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Abbildung 3: Volkswirtschaftliche Kernindikatoren Deutschland

15,0%

10,0%
> W—f
0,0%

-5,0%

-10,0%

-15,0%

Q3 2011
Q12012
Q3 2012
Q12013
Q32013
Q12014
Q3 2014
Q12015
Q3 2015
Q12016
Q32016
Q12017
Q32017
Q12018
Q32018
Q12019
Q3 2019
Q12020
Q3 2020
Q12021
Q3 2021
Q12022

BIP  e===|nflation e====Arbeitslosigkeit e====10] Staatsanleihe

Auch in Belgien zeigte sich, trotz des Krieges in der Ukraine, im ersten Quartal 2022 eine solide
Erholung der Wirtschaft. Das Wirtschaftswachstum lag bei 4,6 %. Die Inflation stieg im ersten Quartal
2022 allerdings bereits auf 8,0 % und liegt damit weit Gber dem européischen Durchschnitt. Der
Arbeitsmarkt in Belgien zeigte sich im ersten Quartal 2022 stabil und die Arbeitslosenquote lag bei
5,6 %. Fur den weiteren Jahresverlauf wird trotz der schwierigen geopolitischen Lage mit einer
stabilen Entwicklung der Wirtschaft und des Arbeitsmarktes in Belgien gerechnet.

Abbildung 4: Volkswirtschaftliche Kernindikatoren Belgien
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BUROMARKT
LAGE IN EUROPA

Auf den européischen Buroimmobilienmarkten l&sst sich nach den Einbriichen in Folge der Pandemie
eine Entspannung beobachten. Auf nahezu allen beobachteten europdischen Méarkten stieg der
Biroflachenumsatz im ersten Quartal 2022 im Vergleich zum Vorjahresquartal wieder deutlich an.
Einige Markte, an denen wahrend der Pandemie die Neuvermietungen fast zum Erliegen kamen,
zeigten im ersten Quartal 2022 eine besonders rege Vermietungstatigkeit im Vergleich zum
Vorjahresquartal, wie beispielsweise Dublin (+204,7 %), Lille (+150,0 %), London (+136,5 %),
Barcelona (+70,5 %), Lissabon (+60,0 %), Mailand (58,3 %) und Paris (+58,0 %). In einigen Mé&rkten war
im ersten Quartal 2022 allerdings auch ein Rickgang des Flachenumsatzes im Vergleich zum
Vorjahreszeitraum zu beobachten, wie in Wien (-91,2 %), Den Haag (-75,7 %), Luxemburg (-24,4 %),
Stockholm (-18,9 %) und Berlin (-1,3 %), Der rollierende Flachenumsatz fiir Biroimmobilien in Europa
stieg jedoch um rund ein Drittel im Vergleich zum Vorjahreszeitraum und lag bei 12,3 Mio. gm.

Die Leerstandsquote stieg zu Jahresanfang im Vergleich zum ersten Quartal 2021 um 22 Basispunkte
auf 7,1 %, im Vergleich zum Vorquartal konnte jedoch ein Rickgang der Leerstandsquote um 12
Basispunkte beobachtet werden.

Abbildung 5: Biroflaichenumsatz und Leerstandsquote Europa
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Quelle: PATRIZIA, PMA

Bei den Spitzenmieten zeigte sich seit Anfang des Jahres 2021 eine beginnende Dynamik. Die
durchschnittliche Spitzenmiete in Europa lag im ersten Quartal 2022 bei 39,04 €/qm/Monat und
stieg im Vergleich zum Vorjahreszeitraum um 5,4 %. Deutliche Mietsteigerungen konnten in Markten,
wie London (+14,6 %), Prag (+8,9 %), Berlin (+7,8 %) Helsinki (+7,1 %), Mailand (+6,7 %) und Miinchen
(+6,3 %) beobachtet werden. In Wien, Kopenhagen, Lille, Lyon, Paris, Frankfurt, Amsterdam, Utrecht,
Oslo und Madrid lagen die Mietsteigerungen jeweils zwischen 0 und 6 %.

Die Corona-Pandemie brachte die Renditekompression der letzten Jahre weitgehend zum Stillstand
und die Spitzenrenditen blieben in den letzten zwei Jahren weitgehend stabil auf einem historisch
niedrigen Niveau. Die durchschnittliche Spitzenrendite fir europédische Blroimmobilien lag im ersten
Quartal 2022 auf einem Rekordtief von 3,8 %.

PATRIZIA Augsburg Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH | © 2022 10
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Abbildung 6: Durchschnittliche Biro-Spitzenmiete in Europa
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Quelle: PATRIZIA, PMA

DIE SITUATION IN DEN INVESTMENTSTANDORTEN

Die wirtschaftliche Erholung in Deutschland zeigt sich auch deutlich auf dem Mdnchner
Blroimmobilienmarkt. Nachdem 2021 wahrend der Pandemie die Biiroflaichenumsétze einbrachen,
zeichnet sich seit Ende 2021 eine deutliche Steigerung bei den Neuvermietungen ab. Im ersten
Quartal 2022 stieg der Flachenumsatz um 53,6 % im Vergleich zum Vorjahreszeitraum. Die
Leerstandsquote stieg in diesem Zeitraum um 33 Basispunkte auf 4,5 %, blieb aber im Vergleich zum
vierten Quartal 2021 stabil. Die Beschaftigtenzahlen zeigten sich in Minchen im Wesentlichen
unbeeindruckt von der Pandemie. Es ist daher davon auszugehen, dass sich die Erholung des
Buromarktes Miinchen weiter fortsetzen wird.

Abbildung 7: Flachenumsatz Miinchen in Tsd. gm, Abbildung 8: Beschéftigtenentwicklung
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Quelle: PATRIZIA, CBRE Quelle: PATRIZIA, Oxford Economics
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Diese positive Entwicklung des Miinchner Biroimmobilienmarkts spiegelt sich in den Spitzenmieten
wider, die in Q1 2022 seit Beginn der Pandemie erstmals wieder anstiegen und bei

42,00 €/gm/Monat lagen, was ein Anstieg vom 6,3 % im Vergleich zum ersten Quartal 2021
darstellt. In diesem Zeitraum sank die Spitzenrendite leicht um weitere 5 Basispunkte auf 2,5 %.

Abbildung 9: Spitzenmiete und -Rendite Miinchen
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Quelle: PATRIZIA, CBRE

Der Buromarkt Hannover ist der gréBte Biromarkt in Deutschland auBerhalb der Top-7-Mérkte. Wie
an den Top-7-Standorten, zeigte die Corona-Krise auch auf dem Biiromarkt Hannover ihre Spuren. Der
Flachenumsatz lag im Jahr 2021 bei 120 000 gm und damit rund 7 % unter dem Flachenumsatzes des
Vorjahreszeitraums. Die Leerstandsquote in Hannover stieg 2021 leicht an und lag zum Jahresende
bei 4,0 %. Die Anzahl der Beschaftigten blieb auch in Hannover trotz Corona stabil.

Abbildung 10: Beschaftigtenentwicklung Hannover, in Tsd.
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Auch am Investmentstandort Hannover wirkte sich die Pandemie kaum auf die Spitzenmieten fir
Biroimmobilien aus. Diese liegen in Hannover seit 2018 stabil bei rund 17,00 €/gm/Monat. Wegen
der stabilen Beschéftigtenzahlen ist davon auszugehen, dass sich diese Entwicklung auch im Jahr
2022 fortsetzen wird.
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Abbildung 11: Spitzenmiete Hannover, €/gm/Monat
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Die sich erholende belgische Wirtschaft l&sst sich auch in den Entwicklungen auf dem
Burovermietungsmarkt Brussel erkennen. Der Biroflachenumsatz stieg im ersten Quartal 2022
um 46,4 % gegenuber dem ersten Quartal 202 1. Die Leerstandsquote sank in diesem Zeitraum um
0,6 Prozentpunkte auf 7,5 % und auch in Brissel blieben die Beschaftigtenzahlen wéhrend der
Pandemie stabil.

Abbildung 12: Flachenumsatz Brussel in Tsd. qm, Abbildung 13: Beschaftigtenentwicklung
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Wie an den deutschen Investmentstandorten zeigt die Pandemie auch in Briissel nur geringe
Auswirkungen auf die Mietpreise. Die Spitzenmieten fir Buroimmobilien liegen seit Anfang 2018 auf
einem stabilen Niveau von 26,25€/qm/Monat. Die Spitzenrendite sank wéhrend der Pandemie leicht
und lag im ersten Quartal 2022 bei 3,5 %, was ein Riickgang der Spitzenrendite von 25 Basispunkten
im Vergleich zum Vorjahreszeitraum darstellt.

Abbildung 14: Spitzenmiete und -rendite Brissel
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WOHNIMMOBILIENMARKT
LAGE IN EUROPA

Der européische Wohnimmobilienmarkt zeigte sich wahrend des zweiten Jahres der Corona-Pandemie
ausgesprochen dynamisch. Die anfanglichen Unsicherheiten, die die Pandemie auch in diesem
Segment auslésten, sind géanzlich Gberwunden. Gleichzeitig blieb der Nachfrageliiberhang an den
meisten europdischen Wohnungsmaérkten bestehen, da die bereits verhaltene Bautétigkeit sich
wahrend der Pandemie weiter verlangsamte. Der aktuelle Krieg in der Ukraine wird sich nochmals
deutlich auf die Bautéatigkeit auswirken, da es nicht nur zu Kostensteigerungen kommt, sondern nun
auch noch wichtige Bau- und Rohstoffe flir den Wohnungsbau fehlen.

Wohnimmobilien bieten somit weiterhin Stabilitat und ein kontinuierliches Wachstum des laufenden
Ertrags. Langfristig gesehen wéchst der Nettoertrag von Wohnimmobilien, getragen durch die solide
Nachfrage bei begrenztem Angebotswachstum, stérker als der von gewerblichen Investitionen.

Abbildung 15: Wachstum des Nettoertrags von Abbildung 16: Vergleich der Entwicklung des
Wohnimmobilien (Index 2000 = 100) Nettoertrages in Europa
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Quelle: PATRIZIA, MSCI Quelle: PATRIZIA, MSCI, * @ NOI/gm in Deutschland, Frankreich,
Niederlande, Schweden

Hinzu kommt, dass das Wachstum des Nettoertrags von Wohninvestitionen weniger volatil ist als in
den gewerblichen Sektoren (Biro, Einzelhandel oder Logistik), was die Diversifikationsaspekte von
Wohninvestments betont. So zeigen sich die Auswirkungen der globalen Finanzkrise deutlich im
Nettoertrag gewerblicher Immobilien, wahrend Wohnen ,,nicht betroffen" war.
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Abbildung 17: Indizierter Nettoertrag im Sektorenvergleich 2021 (Index 2000 = 100)
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INVESTMENTMARKT

Der européische Investmentmarkt zeigte trotz Corona-Pandemie und dem beginnenden Ukraine-Krieg
im ersten Quartal 2022 eine starke Performance. In fast allen Markten wurde ein Anstieg des
Investmentvolumens beobachtet. Das Transaktionsvolumen tber alle Nutzungsarten in Europa
erreichte im ersten Quartal 2022 einen Wert von 73,2 Mrd. € und stieg damit gegeniiber dem
Vorjahreszeitraum um 11 % an. Besonders gefragt waren nach wie vor Wohn- und Logistikimmobilien.

Betrachtet man das Transaktionsgeschehen in den einzelnen Regionen, so ist zu beobachten, dass die
Anstiege des Investmentvolumens im Vergleich zum Vorjahresquartal unterschiedlich stark ausfallen.
Der héchste Zuwachs des Transaktionsvolumen mit 90,5 %, konnte in den Nordics beobachten
werden, gefolgt von UK und Deutschland mit 73,7 % bzw. 65,0 %. In Stideuropa und Irland, in Zentral-
und Osteuropa und in Frankreich lag der Anstieg des Investmentvolumens bei 36,0 %, 27,7 % bzw.
5,8 %. Lediglich in den Benelux-L&dndern ging das Transaktionsvolumen mit 5,9 % leicht zuriick. Trotz
der schwierigen geopolitischen Lage in Europa und steigender Zinsen wird fir den Jahresverlauf mit
einer weiterhin soliden Aktivitadt auf dem européischen Investmentmarkt gerechnet.

Abbildung 18: Transaktionsvolumen nach Regionen (Mrd. €)
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Quelle: PATRIZIA, RCA
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Bei allen Nutzungsarten konnte eine Steigerung des Transaktionsgeschehens beobachtet werden,
allerdings mit unterschiedlicher Ausprégung. Die Segmente Logistik /Industrie und Wohnimmobilien
sind nach wie vor die beliebtesten Anlageklassen. Der Logistikmarkt zeigte im ersten Quartal 2022
einen Anstieg des Transaktionsvolumens von 56,4 % im Vergleich zum Vorjahreszeitraum. Auf dem
europdischen Wohninvestmentmarkt stieg das Transaktionsvolumen um 46,7 %. Das
Investitionsvolumen auf dem Biroinvestmentmarkt zeigte nach den Einbriichen wahrend der
Pandemie eine ausgesprochen positive Entwicklung und stieg in diesem Zeitraum um 38,9 % und
auch der Einzelhandelsinvestmentmarkt konnte um 23,3 % zulegen.

Abbildung 19: Transaktionsvolumen nach Nutzungsart (Mrd. €)
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Quelle: PATRIZIA, RCA

Die Corona-Pandemie wirkt sich auch auf die Spitzenrenditen fir Gewerbeimmobilien in
unterschiedlicher Art und Weise aus. Die durchschnittliche Spitzenrendite fiir européische
Blroimmobilien setzte, nach einer kurzen Phase der Stagnation im Jahr 2020, im Verlauf 2021 ihren
Rickgang fort, allerdings mit geringerer Dynamik, und lag im ersten Quartal 2022 bei knapp 3,8 %.
Bei der durchschnittlichen Spitzenrendite fiur Einzelhandelsimmobilien konnte bereits vor der
Pandemie ein Anstieg beobachtet werden. Dieser wurde durch die Pandemie noch verstarkt und im
ersten Quartal 2022 lag die durchschnittliche Spitzenrendite fiir européische Einzelhandelsimmobilien
bei 4,4 %. Es zeichnet sich jedoch eine Renditestabilisierung ab. Logistikimmobilien erfreuen sich
gerade in der Pandemie starker Beliebtheit, sodass sich die Renditekompression besonders im
zweiten Pandemiejahr deutlich verstérkte, dadurch lag die durchschnittliche Spitzenrendite fur
europdischer Logistikimmobilien im ersten Quartal 2022 bei 3,8 %.
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Abbildung 20: Gewerbliche Renditen Europa
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Quelle: PATRIZIA, CBRE

Bei der Betrachtung des Transaktionsmarktes im Biro- und Wohnbereich an den
Investmentstandorten ist zu erkennen, dass sich das Transaktionsgeschehen in den letzten Jahren
sehr unterschiedlich entwickelte. Vergleicht man das Transaktionsvolumen des ersten Quartals 2022
mit dem des Vorjahres, so lasst sich auf dem Biroinvestmentmarkt Hannover, nicht zuletzt wegen
des geringeren Investorenfokus auf Hannover, keine Transaktionstétigkeit, in Brissel ein Rickgang
und in Minchen eine Steigerung des Investmentvolumens beobachten. Das Transaktionsvolumen fir
Wohnimmobilien in Miinchen ging im ersten Quartal 2022 im Vergleich zum Vorjahreszeitraum um
91,9 % zurtick, was hautsachlich dem Produktmangel geschuldet sein drfte.

Abbildung 2 1: Transaktionsvolumina an den Investmentstandorten in Mio. €
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1. KENNZAHLEN IM UBERBLICK

Zum 31.03.2022

STAMMDATEN Anteilklassenfonds (Master) AK VB AK' NB
WKN A2PSRB A2PSRC A2PSRD
ISIN DEOOOA2PSRB6  DEOOOA2PSRC4  DEOOOA2PSRD2
Fondsauflage 06.04.2021 06.04.2021 06.04.2021

ANTEILE JE ANTEILSKLASSE AK VB AK NB
Ausgabepreis in EUR 105,84 105,84
Ricknahmepreis in EUR 103,26 103,26
Umlaufende Anteile 581.675 59.590

KENNZAHLEN ZUM STICHTAG
Nettofondsvermégen in EUR 66.218.529,74
Immobilienvermdgen in EUR 70.292.500,00

davon direkt gehalten in EUR 47.170.000,00
davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten in EUR 23.122.500,00
Anzahl Fondsobjekte 3
davon direkt gehalten 2
davon lber Immobilien-Gesellschaften gehalten 1
Vermietungsquote' in % 100,00
Fremdkapitalquote® % 22,02

VERANDERUNGEN IM BERICHTSZEITRAUM
Anzahl Ank&ufe 3
Anzahl Verkéufe 0

BVI-RENDITEN UND TER JE ANTEILSKLASSE AK VB AK NB
BVI Rendite - Rumpfgeschéftsjahr in % 3,26 3,26
BVI Rendite - seit Auflage des Fonds in % 3,26 3,26
BVI Rendite - durchschnittlich per anno in % 3,26 3,26
Gesamtkostenquote® in % 0,72 0,79

' Berechnung auf Basis der Nettosollmiete

? Immobilien-Kredite im Verhéltnis zur Summe der aktivierten Immobilienwerte

°TER nach BVI inkl. Performance Fees in % des FV
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2. TATIGKEITSBERICHT
ANLAGEZIELE UND FONDSSTRATEGIE

Investitionen in hochwertige europaische Wohn- und Biiroimmobilien an fundamental attraktiven und
zukunftssicheren Standorten sind ein Eckpfeiler in diesem institutionellen Anlageportfolio. Sie bilden
die Grundlage, um langfristig Werthaltigkeit zu sichern und an maBgeblichen Trends zu partizipieren:

4 Fortschreitende Urbanisierung - immer mehr Menschen in Europa ziehen in regionale
Ballungsraume;

4 Struktureller Wandel - fortschreitende Ausdifferenzierung von neuen Wohn- und Arbeitsformen;
4 Nachhaltigkeit - kontinuierlich steigende 6kologische und soziokulturelle Anforderungen an
Individuen, Unternehmen und die gebaute Umwelt.

Die ethisch-nachhaltige Anlagestrategie des ImmoWert |l - PATRIZIA bericksichtigt diese
Entwicklungen und orientiert sich dartiber hinaus an den Empfehlungen der Deutschen
Bischofskonferenz an Kapitalanlagen.

Der Fonds wird tiiberwiegend in Biiro- und Wohnobjekte mit starker Mieternachfrage an etablierten
und langfristig nachgefragten Standorten investieren. Dabei liegt der Fokus auf Ballungszentren in
Deutschland und Frankreich sowie den skandinavischen Léandern Belgien, Niederlanden und
Luxemburg.

GEOGRAFISCHE ZIELALLOKATION

= > 50 % Deutschland

m < 50% Osterreich, Schweiz, Frankreich,
Belgien, Luxemburg, Niederlande, Nordics

SEKTORALE ZIELALLOKATION

> 60% Biro- & komplementare Gewerbenutzungen
B < 40% Wohnen
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Das Zielvolumen des Fonds liegt bei mindestens 300 Mio. € Nettofondsvermégen, bei einer
angestrebten Fremdfinanzierungsquote von 25 % entspricht dies einem Gesamtvolumen von

400 Mio. € und ca. 10 - 15 Objekten. Der uberwiegende Teil wird dabei in Objekte mit stabilen,
langfristig orientierten Business-Planen investiert, die nachhaltige Ertrage generieren. Perspektivisch
kann der Fonds dariiber hinaus selektiv Investitionsobjekte mit Wachstumschancen an ausgewahlten
Standorten erwerben.

NACHHALTIGKEIT

Der Fonds verbindet den klassischen ESG-Ansatz mit einer christlich-ethischen Wertvorstellung. Die
Fondsstrategie steht im Einklang mit den Empfehlungen und Inhalten der Orientierungshilfe "Ethisch-
nachhaltig investieren" der Deutschen Bischofskonferenz (2., aktualisierte Auflage, 2021).

Christlich-ethische Anlagephilosophie & Nachhaltigkeitsansatz

Ethisch Okologisch Sozial Governance
.2 Fondsstrategie steht Fonds strebt CO,-Neutralitat Stérkung des Umwelterlebens Fokus auf Datenerhebung
N im Einklang mit den bis 2040 an i rund um ESG
£ Empfehlungen und Inhalten der ; Forderung Green Leases )
_& Orientierungshilfe , Ethisch- Fcrderung erneuer!‘?are"r Optinierung der Funktionaitit Transparente Berichterstattung
; AL SR Energien durch ,griine . im Fonds
§ nachhaltig investieren” der Stromkontrakte' durch Einsatz von Smart
£  Deutschen Bischofskonferenz Building Technologie Diskussion & Weiterentwicklung
s (2., aktualisierte Auflage, 2021) Initiativen zur Férderung A e der Nachhaltigkeitsstrategie
der Ressourceneffizienz, IS e mit dem Anlageausschuss
Abfallvermeidung & Einsatz Stakeholdern
nachhaltiger Materialien Beriicksichtigung von
Reduktion von Angeboten fiir junge Fa!'nilien
Schadstoffemissionen oder Menschen mit geringem
Einkommen
'g Christlich-ethische Werte Vorzugsweise Ankauf von Screening der Mieter im Sinne Durchfiihrung einer ESG-Due
e ‘€ des Fonds sind MaBstab zum Objekten mit Energieausweis der UN Global Compact Diligence anhand einer ESG
%  Ausschluss von Objekten der Klassen A oder B Initiative® Checkliste fiir jedes Objekt
& &
mit Mietern mit umstrittenen
5 % Gesch':fttespraklti:enit ne Investment méglichst Priifung von Nachhaltigkeits-
g5 in Objekte der zertifizierung
é ZURS-Gruppen 1 & 2
Exemplarische Darstellt nkontrakte in den vom Vermieter kontrollierten Bereichen. *Unter Beriicksicl

Toleranzgrenze vo ehdren beispielsweise Mieter aus human-embryo

Glucksspiel. *Scree & Ethical Exclusion Policy im Sinne der UN Global Compact Initiative.

Bereits im Rahmen der Ankaufsprifung werden die relevanten Aspekte dieses Aspekts beriicksichtigt,
z.B. in Bezug auf Energieausweise, Objektzertifizierungen und den Mieterbesatz. Hier miissen jeweils
bestimmte Mindestanforderungen erfillt werden. Dariiber hinaus strebt der Fonds mit dem Ziel der
Klimaneutralitat bis 2040 und im Hinblick auf Energieverbrauch und CO2-AusstoB, aber auch laufende
Kosten sowie Attraktivitét fiir potenzielle Mieter und Kéufer, die Umsetzung optimierender
MaBnahmen im Bestand an. Dazu wird das Portfolio auch laufend Gberwacht und analysiert.

Das Objekt ,M25% in Briissel erflllt die Anforderungen des Fonds mit einem Energieausweis der
Klasse B und einer bestehenden Zertifizierung von ,,sehr gut“ nach BREEAM-Standard. Das
Wohngebéaude in Miinchen erfullt die Kategorie A fiir Endenergiebedarf und Priméarenergiebedarf.
Das Gebé&ude verfligt tber eine Fernwarmeiibergabestation und tbertrifft die Anforderungen des
Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetz (EEWarmeG). Bei dem Biroobjekt in Hannover handelt es sich
um einen Neubau mit Fertigstellung Ende 202 1. Das Geb&ude erfiillt die Anforderungen fiir KfW-
Effizienzhaus 70, auBerdem ist eine Zertifizierung nach DGNB Gold-Standard angestrebt. Im
Erdgeschoss sind rd. 580 m? zzgl. AuBenflachen von rd. 660 m? langfristig an eine Kindertagesstéatte
vermietet, so dass das Objekt auch zur Erfiillung der sozialen Ziele des Fonds beitragt.
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PORTFOLIOSTRUKTUR

Zum 31. Marz 2022 beléuft sich das Nettofondsvermégen des ImmoWert Il - PATRIZIA auf
66,2 Mio. EUR. Bei aktuell 581.675 umlaufenden Anteilen der Anteilklasse VB ergibt sich zum
Stichtag ein Anteilwert von 103,26 EUR. Bei aktuell 59.590 umlaufenden Anteilen der
Anteilklasse NB ergibt sich zum Stichtag ein Anteilwert von 103,26 EUR.

Der Wert des Immobilienvermdgens betragt zum Stichtag 70,3 Mio. EUR. Dies unterteilt sich in ein
direkt im Fonds gehaltenes Immobilienvermégen in Hohe von 47,2 Mio. EUR sowie ein indirekt tber
Immobiliengesellschaften gemaB der entsprechenden Beteiligungsquote gehaltenes Immobilien-
vermodgen in H6he von 23,1 Mio. EUR. Der Wert der Beteiligungen an Immobiliengesellschaften
betrégt zum Stichtag 17,1 Mio. EUR.

Der Fonds verfiigt zum Rumpfgeschéftsjahresende tber liquide Mittel in Form von téglich falligen
Guthaben in Hohe von 9,1 Mio. EUR. Daraus ergibt sich eine Liquiditdtsquote im Verhaltnis zum
Nettofondsvermdgen von 13,68 %.

Im Portfolio befinden sich zum Stichtag 3 Immobilien. Davon werden 2 auf Ebene des Fonds und 1
indirekt Gber eine Immobiliengesellschaft gehalten. Die Investments verteilen sich Gber 2 Lander.
Der Fonds weist zum Rumpfgeschéftsjahresende eine Gesamtgrundstiicksflache von 5.978 m2 aus.
Die Gesamtmietflache betragt 10.789 m2 Auf Basis der Nettosollmiete ergibt sich zum Stichtag eine
Vermietungsquote von 100,00 %.

Am 07.04.2022 wurde der Ankauf einer weiteren Buroimmobilie inkl. Gastronomieflache im
Erdgeschoss in Minchen, Gotzinger StraBe 19, beurkundet. Das Objekt befindet sich derzeit in der
Fertigstellung und wird voraussichtlich im 4. Quartal 2022 vollvermietet in den Fonds Gbergehen.

Die sektorale Allokation des Portfolios in Bezug auf die Verkehrswerte verteilt sich zum Stichtag
31.03.2022 mit rd. 76,4 % auf die Hauptnutzungsart Biro und mit rd. 23,6 % auf die
Hauptnutzungsart Wohnen. Im Hinblick auf die geographische Allokation betrégt der Deutschland-
Anteil des Portfolios rd. 67,1 %. Die restlichen rd. 32,9 % sind Belgien zuzuordnen.

Abbildung 22: Sektorale Allokation
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Abbildung 23: Geographische Allokation
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Das durchschnittliche Gebdudealter betrégt rd. 5,3 Jahre. Die Liegenschaften in Hannover, Anna-
Zammert-StraBe, und in Minchen, MainaustraBe, wurden im Jahr 2021 bzw. 2018 errichtet. Die
Liegenschaft in Brussel, Rue Montoyer, wurde oberirdisch im Jahr 2017 vollstandig neu errichtet. Da
die Tiefgarage aus den 1970er Jahren stammt, wurde fir das Objekt als wirtschaftliches Baujahr 2011
angesetzt.

Abbildung 24: Altersstruktur Objekte
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VERMIETUNGSSITUATION (VERMIETUNGSERFOLGE, RLZ, JAHRESMIETE NACH
NUTZUNGSART)

Die annualisierte Vertragsmiete betragt zum Berichtsstichtag rd. 2,3 Mio. €. Die Mietertrage sind
uberwiegend mit rd. 71,3 % auf Buroflachen zurickzufihren. Rd. 20,0 % der Mietertrage werden aus
der Nutzungsart Wohnen erwirtschaftet. Weitere rd. 6,8 % der Mietertrage sind der Nutzungsart Parken
zuzuordnen und weitere rd. 1,9 % verteilen sich auf sonstige Fléachen.

PATRIZIA Augsburg Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH | © 2022 23



ImmoWert Il - PATRIZIA - Jahresbericht 31.03.2022 & PATRIZIA

Abbildung 25: Sektorale Allokation (nach Mietertrag auf Ebene Mieteinheit)
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Die gewichtete Restlaufzeit der Mietvertrage auf Basis der annualisierten Vertragsmiete betragt rd.
7,7 Jahre. Als nachstmdgliches Vertragsende werden fur die Darstellung mégliche
Sonderkiindigungsrechte beriicksichtigt. Es handelt sich somit um eine ,,Worst-Case“-Betrachtung.
Bezogen auf die gesamte annualisierte Vertragsmiete haben rd. 43,2 % der Mietvertrage eine Laufzeit
von mehr als zehn Jahren.

Abbildung 26: Restlaufzeit der Mietvertrége (in Jahren)
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VERANDERUNGEN WAHREND DES BERICHTSZEITRAUMES

Im Rumpfgeschéftsjahr wurden drei Objekte angekauft. Die erste Liegenschaft in Briissel, Rue
Montoyer 25 ist am 04.05.2021 in das Sondervermdgen Ubergegangen. Bei der Immobilie handelt es
sich um ein vollvermietete Buroimmobilie inkl. Tiefgarage. Die Mieterschaft besteht hauptséchlich aus
den Europavertretungen groBer Konzerne und Interessensverbénde.

Am 01.01.2022 wurde eine Wohnimmobilie in Minchen, MainaustraBe 50, 52, erworben. Das
Geb&dude wurde im Jahr 2018 errichtet und im Jahr 2021, nach zeitweiser gewerblicher
Zwischennutzung, vollsténdig fiir die Wohnnutzung hergerichtet. Fiir die Liegenschaft wurde eine
sechsmonatige Mietgarantie vereinbart.

Zum 28.01.2022 wurde das Fondsportfolio um die Biroimmobilie in Hannover, Anna-Zammert-
StraBe 9, erweitert. Das Gebaude wurde im Jahr 2021 errichtet und ist vollstandig an eine
Wirtschaftsprifungsgesellschaft, einen Kindergarten und and ein Fitness- & Gesundheitsstudio
vermietet.
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Im Berichtszeitraum wurde darlber hinaus mit der Ankaufsprifung fir ein Biroobjekt in Hamburg
begonnen. Der Transaktionsprozess wurde im Oktober 2021 von der Verkauferseite gestoppt, da das
Objekt aus Griinden, die in der Verkaufersphare liegen, nicht vor Sommer 2023 verauBert werden
kann. Es wird davon ausgegangen, dass der Prozess zu einem spateren Zeitpunkt wieder
aufgenommen wird. Die bislang im Rahmen der Ankaufsprifung angefallenen Kosten i. H. v. 198 TEUR
wurden zunachst aktiviert.

ANLAGEERFOLG

Die Performance gemaB BVI-Methode betrug im Berichtszeitraum 3,26 %.

HAUPTANLAGERISIKEN UND WIRTSCHAFTLICHE UNSICHERHEITEN
IMMOBILIENRISIKO

Hauptanlagerisiken sind diejenigen, die im Zusammenhang mit den Immobilienmanagements des
Fonds stehen. Sie umfassen insbesondere An- und Verkaufs- sowie Bewirtschaftungsrisiken. Unter
Bewirtschaftungsrisiken fallen z.B. Risiken aus Leerstéanden, Mietriickstanden und Mietausféllen, die
sich beispielsweise aus der Veranderung der Standortqualitéat oder des Mieterbesatzes ergeben
konnen. Im Rahmen der Bewirtschaftung der Immobilie konnen unerwartet hohe Kosten fir die
Instandhaltung, Sanierung oder den Umbau der Immobilie entstehen.

MARKTPREISRISIKO

Das Marktpreisrisiko bezeichnet finanzielle Risiken, welche fiir das Sondervermogen durch eine
ungunstige Veranderung von marktbeeinflussenden Faktoren entstehen. Diese kdnnen negativ auf die
Ertrags- und Vermogenslage des Sondervermdgens wirken. Allen voran ist hierbei das Risiko
negativer Verkehrswertanderungen zu benennen.

ZINSANDERUNGSRISIKO

Wesentliche direkte Zinsanderungsrisiken sind derzeit im Fonds nicht zu erkennen, da keine
zinssensitiven Vermodgenswerte oder Schulden vorhanden sind. Fremdfinanzierungen sind
uberwiegend mit langfristiger Zinsbindung abgeschlossen. Bei vorzeitiger Tilgung kann dies allerdings
zur Zahlung von Vorfélligkeitsentschadigungen fuhren. Zinséanderungen wirken allerdings mittelbar auf
die Verkehrswerte der Immobilien.

WECHSELKURSRISIKO

Der Fonds weist keine Risiken aus Wechselkurséanderungen auf, da er ausnahmslos in Fondswahrung
(EUR) investiert ist.

ADRESSENAUSFALLRISIKO

Wesentliche Kreditrisiken sind derzeit nicht erkennbar. Das Mietausfallrisiko kann bei
Wohnimmobilien aufgrund der kleinteiligen Mieterstruktur grundséatzlich als unterdurchschnittlich
gewertet werden. Da in Gewerbeimmobilien ublicherweise Mietverhaltnisse mit wenigen
unterschiedlichen Mietern eingegangen werden, bestehen latente Adressenausfallrisiken. Einem
moglichen Ausfall von Vertragspartnern wie Bautragern und Projektentwicklern wird insbesondere
durch eine vorausschauende Vertragsgestaltung Rechnung getragen.

LIQUIDITATSRISIKO

Wesentliche Liquiditatsrisiken sind derzeit nicht zu erkennen. Das Sondervermdgen investiert jedoch
in tendenziell illiquidere Immobilien. Daher wird ein Betrag, der mindestens 5 % des Wertes des
Sondervermogens entspricht, fir die Rlicknahme von Anteilen verfligbar gehalten
(,Mindestliquiditat®). Zur Sicherstellung der Fondsliquiditat gelten fir etwaige Mittelrlickgaben die
gesetzlichen Ruckgabefristen.
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INFORMATIONEN ZU COVID-19

Aufgrund der sich seit Ende Februar 2020 stark verscharfenden Covid-19 Pandemie hat die PATRIZIA
die bestehenden Business Continuity Plane aktiviert und in diesem Zuge eine gruppenweite Taskforce
ins Leben gerufen, die die Entwicklungen laufend tiberwacht, interne MaBnahmen verabschiedet und
diese kommuniziert und umsetzt. Operationellen Risiken im Rahmen des Fondsmanagements wird
dadurch zielgerichtet und ausgewogen begegnet.

Die durch die Pandemie erforderlichen Einschnitte in das offentliche Leben und die Geschaftstatigkeit
werden ebenso Effekte auf die Immobilienmarkte zur Folge haben. In diesem Zuge kann die
zukinftige Entwicklung des Investmentvermdgens von den Auswirkungen der Pandemie betroffen
sein. Die Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage werden fortlaufend analysiert,
unterliegen aufgrund der rasanten Entwicklung jedoch einem hohen Grad an Unsicherheit.

Die Zusammenfiihrung der mit der Pandemie verbundenen Risiken erfolgt systematisch im Risk
Management der Kapitalverwaltungsgesellschaft. Der situationsbedingt intensivierte Austausch
zwischen den operativen und die Risiken steuernden Einheiten, insbesondere Fund Management, und
dem Risk Management ist etabliert, um jederzeit bestmdgliche Transparenz tber die Risikolage und
deren Entwicklung zu besitzen.

RISIKOHINWEIS ZUM RUSSLAND-UKRAINE KONKLIKT

Die Auswirkungen der Ukraine Krise fir den Fonds sind derzeit nicht abschlieBend identifizierbar.
Auch wenn keine direkten oder indirekten Immobilienbestéande oder Beteiligungsimmobilien in der
Ukraine oder Russland bestehen, besteht die Gefahr, dass indirekte Risiken aus den verhangten
Sanktionen, entstehender Marktvolatilitat oder steigenden Energiepreisen Einfluss auf die
Entwicklung des Fonds oder Geschéftspartnern nehmen.
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FAZIT

Die ersten knapp zwolf Monate des ImmoWert Il - PATRIZIA standen im Lichte des Portfolioaufbaus,
der mit dem Erwerb des Objektes Brissel, Montoyer 25, bereits Anfang Mai einen erfolgreichen
Auftakt genommen hat. Zwischenzeitlich konnten weitere Objekte in Miinchen, MainaustraBe 50, 52,
und in Hannover, Anna-Zammert-StraBe 9, erworben werden, so dass der Fonds bereits nach einem
Jahr Uber ein nach Nutzungsarten und Standorten diversifiziertes Portfolio verfugt. Der Ankauf eines
weiteren Objekts in Minchen, Gotzinger StraBe 19, konnte am 07.04.2022 beurkundet werden.
PATRIZIA verfolgt die gesamtwirtschaftliche Entwicklung stark, um auch weiterhin attraktive
Ankaufsopportunitéten zu identifizieren und den Portfolioaufbau fortzusetzen.

Wir bedanken uns flr |hr Vertrauen in das neu aufgelegte Fondsprodukt und freuen uns auf eine
weitere erfolgreiche Zusammenarbeit.

Mit freundlichen GriBen
PATRIZIA Augsburg Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Geschéftsfihrung

/7 YA —

Stefan KrauBe Jan Wangermann Nathalie Winkelmann Dominik Roéhrich
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3. ENTWICKLUNGSKENNZAHLEN DES FONDS

(vergleichende Ubersicht iiber die letzten drei Geschéftsjahre)

Anteilklasse VB

31.03.2022
in EUR

Immobilien
Beteiligungen an Immobilien-Ges.

42.786.511,65
15.481.169,38

Liquiditatsanlagen 8.216.278,21
Sonstige Vermogensgegenstande 9.557.919,58
./. Verbindlichkeiten 15.880.514,31
und Riickstellungen 96.495,01
Fondsvermogen 60.064.869,50
Anteilumlauf (Stiick) 581.675
Anteilwert (EUR) 103,26
Ausschiittung je Anteil (EUR) 0,40
Tag der Ausschiittung 11.05.2022
Anteilklasse NB 31.03.2022

in EUR
Immobilien 4.383.488,35
Beteiligungen an Immobilien-Ges. 1.586.049,51
Liquiditatsanlagen 841.759,68
Sonstige Vermogensgegenstande 979.211,16
./. Verbindlichkeiten 1.626.962,52
und Rickstellungen 9.885,94
Fondsvermogen 6.153.660,24
Anteilumlauf (Stiick) 59.590
Anteilwert (EUR) 103,26
Ausschiittung je Anteil (EUR) 0,40
Tag der Ausschiittung 11.05.2022
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4. ENTWICKLUNG DES FONDSVERMOGENS IM

BERICHTSZEITRAUM

Anteilklasse VB 31.03.2022
in EUR

I. WERT DES SONDERVERMOGENS AM BEGINN DES RUMPFGESCHAFTSJAHRES 0,00
1. Ausschiittung fir das Vorjahr 0,00

2. Zwischenausschittung 0,00

3. Mittelzu-/abfluss (netto)
3.1 Mittelzu-/abfluss (brutto)

58.571.257,88
58.445.190,86

3.2 korrigiert um Ertragsausgleich 126.067,02

4. Abschreibung Anschaffungsnebenkosten -124.964,26
4.1 davon bei Immobilien -71.433,08

4.2 davon bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften -58.531,18

5. Ergebnis des Rumpfgeschaftsjahres 1.618.575,88
5.1 davon nicht realisierte Gewinne 1.490.743,79

5.2 davon nicht realisierte Verluste -85.973,97

5.3 davon Wahrungskursveranderungen 0,00

5.4 davon Ertragsausgleich auf das laufende Ergebnis 126.067,02

6. Ertragsausgleich auf Vortrag 0,00
Il. WERT DES SONDERVERMOGENS AM ENDE DES RUMPFGESCHAFTSJAHRES 60.064.869,50
Anteilklasse NB 31.03.2022
in EUR

I. WERT DES SONDERVERMOGENS AM BEGINN DES RUMPFGESCHAFTSJAHRES 0,00
1. Ausschiittung fir das Vorjahr 0,00

2. Zwischenausschiittung 0,00
3. Mittelzu-/abfluss (netto) 5.959.310,60
3.1 Mittelzu-/abfluss (brutto) 5.959.009,66

3.2 korrigiert um Ertragsausgleich 300,94

4. Abschreibung Anschaffungsnebenkosten -18.522,67
4.1 davon bei Immobilien -7.318,34

4.2 davon bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften -11.204,33

5. Ergebnis des Rumpfgeschaftsjahres 212.872,31
5.1 davon nicht realisierte Gewinne 199.775,92

5.2 davon nicht realisierte Verluste -8.808,05

5.3 davon Wahrungskursveranderungen 0,00

5.4 davon Ertragsausgleich auf das laufende Ergebnis 300,94

6. Ertragsausgleich auf Vortrag 0,00

Il. WERT DES SONDERVERMOGENS AM ENDE DES RUMPFGESCHAFTSJAHRES

6.153.660,24

zu 3. Die netto Mittelzu- und -abfliisse ergeben sich aus den brutto Mittelzu- und -abfliissen, korrigiert um den darin

enthaltenen Ertragsausgleich.

zu 3.1 Die brutto Mittelzu- und -abfliisse ergeben sich aus dem jeweiligen Riicknahmepreis, multipliziert mit der Anzahl

der verkauften bzw. der zuriickgenommenen Anteile.

zu 3.2 Der Ertragsausgleich wird hier korrigiert, da dieser verursachungsgerecht aufgeteilt und ausgewiesen wird. Der
Anteil auf das laufende Ergebnis wird als Teil dessen unter 5.4., jener auf den Ergbnisvortrag unter 6. ausgewiesen.

zu 5. Das Ergebnis des Rumpfgeschaftsjahres ist aus der Ertrags- und Aufwandsrechnung ersichtlich. Die Angaben der
nicht realisierten Gewinne /Verluste beinhalten die Nettoveranderungen der Immobilien und Beteiligungen im
Berichtsjahr. Bei der Ermittlung werden die Effekte aus latenten Steuern und Wahrungskursveranderungen, einschlieBlich

der zur Absicherung abgeschlossener Finanztermingeschaften, beriicksichtigt.
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5. ZU- UND ABGANGE VON IMMOBILIEN UND
BETEILIGUNGEN

Immobilien
Art Adresse Nutzungsart Ubergang BNL
Kauf DE, 30171 Hannover, Anna-Zammert-Str. 9 Biro 28.01.2022
Kauf DE, 81243 Miinchen, Mainaustr. 50, 52 Wohnen 01.01.2022
Kauf BE, 1000 Brussels, Rue Montoyer 25 Biro 04.05.2021
Beteiligungsgesellschaften
Art Firma & Rechtsform Gesellschaftssitz Anteil Datum
Kauf City Land BV BE, 1000 Briissel, Kunstlaan 56 100 % 04.05.2021
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6. VERMOGENSAUFSTELLUNG ZUM STICHTAG

6.1 ZUSAMMENGEFASSTE VERMOGENSAUFSTELLUNG

31.03.2022 Anteil am Fonds-
in EUR vermogen
A. Vermogensgegenstande o
I. Immobilien 47.170.000,00 71,2%
1. Mietwohngrundstiicke 16.595.000,00 25,1%
2. Geschaftsgrundstiicke 30.575.000,00 46,2%
3. Gemischt genutzte Grundstiicke 0,00 0,0%
4. Grundstiicke im Zustand der Bebauung 0,00 0,0%
5. Unbebaute Grundstiicke 0,00 0,0%
6. Energieanlagen 0,00 0,0%
7. Infrastrukturanlagen 0,00 0,0%
8. Agraranlagen 0,00 0,0%
9. AuBenanlagen 0,00 0,0%
10. Betriebs- und Geschaftsausstattung 0,00 0,0%
Il. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 17.067.218,89 25,8%
1. Mehrheitsbeteiligungen 17.067.218,89 25,8%
2. Minderheitsbeteiligungen 0,00 0,0%
Ill. Finanzanlagen 0,00 0,0%
1. Anteile an eigenen Sondervermogen 0,00 0,0%
2. Anteile an fremden Sondervermégen 0,00 0,0%
3. Anteile an Investment KG's 0,00 0,0%
4. Anteile an Investment AG's 0,00 0,0%
IV. Liquiditatsanlagen 9.058.037,89 13,7%
1. Bankguthaben 9.058.037,89 13,7%
2. Wertpapiere 0,00 0,0%
3. Investmentanteile 0,00 0,0%
4. Geldmarktinstrumente 0,00 0,0%
V. Sonstige Vermogensgegenstande 10.537.130,74 15,9%
1. Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung 197.038,58 0,3%
2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften 5.200.000,00 7,9%
3. Zinsanspriiche 106.288,87 0,2%
4. Anschaffungsnebenkosten 4.413.149,00 6,7%
5. Andere 620.654,29 0,9%
Summe Vermoégensgegenstande 83.832.387,52 126,6%
B Schulden
l. Verbindlichkeiten aus -17.507.476,83 -26,4%
1. Krediten -15.475.000,00 -23,4%
2. Grundstiickskaufen und Bauvorhaben -1.559.964,47 -2,4%
3. Grundstiicksbewirtschaftung -71.227,48 -0,1%
4. anderen Griinden -401.284,88 -0,6%
Il. Riickstellungen -106.380,95 -0,2%
1. RSt fir Instandsetzungskosten 0,00 0,0%
2. RSt fiir Steuern -79.155,95 -0,1%
3. Sonstige Rickstellungen -27.225,00 0,0%
Summe Schulden -17.613.857,78 -26,6%
C Fondsvermégen 66.218.529,74 100,0%
Umlaufende Anteile (in Stiick) - AKVB 581.675
Umlaufende Anteile (in Stiick) - AK NB 59.590
Nachrichtlich: Externe Darlehen in Immobilien-Gesellschaften 0,00
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6.2 IMMOBILIENVERZEICHNIS

DIREKT GEHALTENE OBJEKTE

DE, 81243 Miinchen
Mainaustr. 50, 52

Beteiligungsquote in % 100,0  Anschaffungsnebenkosten in EUR 1.674.705
Art des Grundstiicks W davon Gebiihren und Steuern in EUR 560.000
EntwicklungsmaBnahmen - davon sonstige Kosten in EUR 1.114.705
Baujahr 2018 ANK in % des Kaufpreises 10,4
Erwerbsjahr 2022  Im RGJ abgeschriebene ANK in EUR 41.295
Grundstiicksflache in m2 1.359  Zur AfA verbleibende ANK in EUR 1.633.410
Nutzflache in m2 1.800 Verbleibende ANK in % des FV 2,5
Verkehrswert in EUR 16.595.000 Verbleibende AfA-Dauer in Jahren 9,8
Verkehrswert in % des Fondvermogens 25,1 Finanzierungsquote in % 48,2
Kaufpreis in EUR 16.122.075 Leerstandsquote in % 0,0
Gutachterlicher Jahresrohertrag in EUR 486.083 Restlaufzeiten der Mietvertrége in Jahren unbefristet
Restnutzungsdauer in Jahren 76
DE, 30171 Hannover
Anna-Zammert-Str. 9
Beteiligungsquote in % 100,0 Anschaffungsnebenkosten in EUR 2.170.232
Art des Grundstiicks G davon Gebiihren und Steuern in EUR 1.497.500
EntwicklungsmaBnahmen - davon sonstige Kosten in EUR 672.732
Baujahr 2021 ANK in % des Kaufpreises 7,2
Erwerbsjahr 2022 Im RGJ abgeschriebene ANK in EUR 37.457
Grundstiicksflache in m2 4.172 Zur AfA verbleibende ANK in EUR 2.132.775
Nutzflache in m2 5.856 Verbleibende ANK in % des FV 3,2
Verkehrswert in EUR 30.575.000 Verbleibende AfA-Dauer in Jahren 9,8
Verkehrswert in % des Fondvermogens 46,2 Finanzierungsquote in % 24,4
Kaufpreis in EUR 29.950.000 Leerstandsquote in % 0,0
Gutachterlicher Jahresrohertrag in EUR 1.003.330 Restlaufzeiten der Mietvertrége in Jahren 13,6
Restnutzungsdauer in Jahren 70
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UBER IMMOBILIEN-GESELLSCHAFTEN GEHALTENE IMMOBILIEN

BE, 1000 Brussel
Kunstlaan 54

City Land BV

(Beteiligungsgesellschaft)

Gesellschaftskapital in EUR 8.418.186 Verkehrswert in EUR 17.067.219
Beteiligungsquote in % 100,0 Verkehrswert in % des Fondsvermogens 25,8
Erwerbs-/ Griindungsdatum 04.05.2021 Gesellschaftsdarlehen in EUR 5.200.000
BE, 1000 Brissel
Rue Montoyer 25
Beteiligungsquote in % 100,0 Anschaffungsnebenkosten in EUR 711.700
Art des Grundstiicks G davon Gebihren und Steuern in EUR 0,0
EntwicklungsmaBnahmen - davon sonstige Kosten in EUR 711.700
Baujahr 2011 ANK in % des Kaufpreises 3,1
Erwerbsjahr 2021 Im RGJ abgeschriebene ANK in EUR 64.736
Grundstiicksflache in m? 447 Zur AfA verbleibende ANK in EUR 646.964
Nutzflache in m’ 3.133 Verbleibende ANK in % des FV 1,0
Verkehrswert in EUR 23.122.500 Verbleibende AfA-Dauer in Jahren 9,1
Verkehrswert in % des Fondvermogens 34,9 Finanzierungsquote in % 0,0
Kaufpreis in EUR 22.639.074 Leerstandsquote in % 0,0
Gutachterlicher Jahresrohertrag in EUR 820.914 Restlaufzeiten der Mietvertrage in Jahren 7,3
Restnutzungsdauer in Jahren 60
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ERGANZENDE INFORMATIONEN ZUM IMMOBILIENVERZEICHNIS

Bei den ausgewiesenen Verkehrswerten der Immobilien handelt es sich jeweils nach § 248 Abs. 2
KAGB bis spéatestens drei Monate nach dem Kauf um den Kaufpreis und anschlieBend um den
Durchschnitt aus zwei Verkehrswertgutachten.

Der Kaufpreis wird inklusive samtlicher Nachaktivierungen ausgewiesen.

Beim angegebenen Baujahr wird auf das wirtschaftliche Baujahr abgestellt. Dieses basiert auf den
aktuell gultigen Gutachtendaten.

Die Finanzierungsquote in % des Verkehrswertes bezieht sich auf den ausgewiesenen Verkehrswert.
Die Leerstandsquote wird auf Basis der Nettosollmieten gerechnet.
Die Nutzflache wird auf Basis der aktuellen Immobilien-Gutachten ausgewiesen.

Bei quantitativer Berechnung der Restlaufzeiten der Mietvertrége flieBen unbefristete Mietvertrage
mit 12 Monaten Restlaufzeit in die Formel ein. Die Restlaufzeiten der einzelnen Vertrage werden
gewichtet anhand der Vertragsmiete in der Kennzahl beriicksichtigt. Sofern fiir die Kennzahl
»unbefristet“ ausgewiesen wird, wurde der Gberwiegende Teil der Mietvertrage fur die betreffende
Immobilie unbefristet abgeschlossen.

Das Gesellschaftskapital der Beteiligungsgesellschaften beinhaltet das gezeichnete Kapital, die
Kapitalriicklage und die Gewinnriicklage.

Erlduterungen zur Art des Grundstiicks

B Grundstick im Zustand der Bebauung
G Geschaftsgrundstiick

w Mietwohngrundstiick

E Erbbaurecht

u

Unbebaute Grundstiicke
G/W  Gemischt genutzte Grundstiicke

6.3 LIQUIDITAT

LIQUIDITAT NACH ANLAGEFORMEN

31.03.2022 Davon FW in%
in EUR in EUR vom FV
1. Bankguthaben 9.058.037,89 0,00 13,7
1.1 Bankguthaben laufend 9.058.037,89 0,00 13,7
1.2 Tagesgeld 0,00 0,00 0,0
1.3 Termingeld 0,00 0,00 0,0
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6.4 SONSTIGE VERMOGENSGEGENSTANDE, VERBINDLICHKEITEN

UND RUCKSTELLUNGEN

SONSTIGE VERMOGENSGEGENSTANDE

31.03.2022 Davon FW in%

in EUR in EUR vom FV

Sonstige Vermogensgegenstinde 10.537.130,74 0,00 15,9

1. Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung 197.038,58 0,00 0,3

1.1 Forderungen ggu. Hausverwalter 0,00 0,00 0,0

1.2 Forderungen aus Kautionseinlagen 3.273,00 0,00 0,0

1.3 Mietforderungen 162.236,58 0,00 0,2

1.4 Umlagefahige Bewirtschaftungskosten 31.529,00 0,00 0,0

1.5 Geleistete Anzahlungen zur Obj.-Bewirtschaftung 0,00 0,00 0,0

2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften 5.200.000,00 0,00 7,9

3. Zinsanspriiche 106.288,87 0,00 0,2

4. Anschaffungsnebenkosten bei Immobilien 3.766.185,00 0,00 5,7

5. Anschaffungsnebenkosten bei Immobilien-Ges. 646.964,00 0,00 1,0

6. Andere 620.654,29 0,00 0,9

VERBINDLICHKEITEN

31.03.2022 Davon FW in %

in EUR in EUR vom FV

Verbindlichkeiten -17.507.476,83 0,00 -26,4

1. Kredite -15.475.000,00 0,00 -23,4

2. Grundstiickskaufe und Bauvorhaben -1.559.964,47 0,00 -2,4

3. Grundstiicksbewirtschaftung -71.227,48 0,00 -0,1

4. andere Griinde -401.284,88 0,00 -0,6

RUCKSTELLUNGEN

31.03.2022 Davon FW in %

in EUR in EUR vom FV

Rickstellungen -106.380,95 0,00 -0,2

1. RSt fir Instandsetzungskosten 0,00 0,00 -0,0

2. RSt fiir Steuern -79.155,95 0,00 -0,2

3. Sonstige Riickstellungen -27.225,00 0,00 -0,0
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7. ERTRAGS- UND AUFWANDSRECHNUNG FUR DAS

RUMPFGESCHAFTSJAHR VOM 06.04.2021 - 31.03.2022

Ertrags- und Aufwandsrechnung AK VB 31.03.2022 Davon FW
in EUR in EUR
l. Ertrage 629.912,10 0
1. Ertrage aus Immobilien 263.007,15 0
2. Ertrage aus Immobiliengesellschaften 326.545,35 0
3. Ertrage aus Finanzanlagen 0,00 0
4. Eigengeldverzinsung (Bauzinsen) 0,00 0
5. Zinsen aus Liquiditatsanlagen -46.717,52 0
6. Sonstige Ertrage 87.077,12 0
Il. Aufwendungen -290.039,02 0
1. Bewirtschaftungskosten 7.961,93 0
1.1 davon Betriebskosten 426,65 0
1.2 davon Instandhaltungskosten -769,40 0
1.3 davon Kosten der Immobilienverwaltung -7.054,46 0
1.4 davon sonstige Kosten -564,72 0
2. Erbbauzinsen, Leib und Zeitrenten 0,00 0
3. Auslandische Steuern 14.173,95 0
4. Zinsen aus Kreditaufnahme -69.484,59 0
5. Vergiitung der Fondsverwaltung -189.354,91 0
5.1 davon erfolgsabhangig 0,00 0
6. Verwahrstellenvergiitung -8.789,27 0
7. Prifungs- und Veroffentlichungskosten -10.800,27 0
8. Sonstige Aufwendungen -17.822,00 0
lll. Ordentlicher Nettoertrag 339.873,08 0
IV. VerauBerungsgeschafte 0,00 0
1. Realisierte Gewinne 0,00 0
1.1 aus Immobilien 0,00 0
1.2 aus Beteiligungen an Immobilien-Ges. 0,00 0
1.3 aus Finanzanlagen 0,00 0
1.4 aus Liquiditatsanlagen 0,00 0
1.5 aus Sicherungsgeschaften 0,00 0
1.6 sonstige realisierte Gewinne 0,00 0
2. Realisierte Verluste 0,00 0
2.1 aus Immobilien 0,00 0
2.2 aus Beteiligungen an Immobilien-Ges. 0,00 0
2.3 aus Finanzanlagen 0,00 0
2.4 aus Liquiditatsanlagen 0,00 0
2.5 aus Sicherungsgeschaften 0,00 0
2.6 sonstige realisierte Verluste 0,00 0
V. Realisiertes Ergebnis des RGJ vor Ergebnisausgleich 339.873,08 0
VI. Ergebnisausgleich -126.067,02 0
VIl. Realisiertes Ergebnis des RGJ nach Ergebnisausgleich 213.806,06 0
VIII. Nicht realisiertes Ergebnis des RG) 1.404.769,82
1. Nettoveranderung der nicht realisierten Gewinne 1.490.743,79
2. Nettoveranderung der nicht realisierten Verluste -85.973,97
3. Wahrungskursveranderungen 0,00
IX. Ergebnis des Rumpfgeschéftsjahres 1.618.575,88
X. Ausschittungsfahiges Erg. inkl. Vortrag auf Vorjahr 213.806,06
1. Realisiertes Ergebnis des Rumpfgeschéftsjahres 213.806,06
2. Vortrag aus dem Vorjahr (inkl. Ergebnisausgleich) 0,00
3. Zwischenausschittung 0,00
4. Endausschiittung fiir das Vorjahr 0,00
5. Zufiihrung aus dem Sondervermdgen 0,00
6. Wiederanlage 0,00
7. Einbehalt von Uberschiissen 0,00
Xl. Zur Ausschiittung verfiigbarer Betrag je Anteil 0,37
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Ertrags- und Aufwandsrechnung AK NB 31.03.2022 Davon FW
in EUR in EUR
l. Ertrage 72.330,73 0
1. Ertrage aus Immobilien 26.945,15 0
2. Ertrage aus Immobiliengesellschaften 33.454,65 0
3. Ertrage aus Finanzanlagen 0,00 0
4. Eigengeldverzinsung (Bauzinsen) 0,00 0
5. Zinsen aus Liquiditatsanlagen -7.280,82 0
6. Sonstige Ertrage 19.211,75 0
Il. Aufwendungen -50.125,35 0
1. Bewirtschaftungskosten -974,37 0
1.1 davon Betriebskosten 43,71 0
1.2 davon Instandhaltungskosten 78,83 0
1.3 davon Kosten der Immobilienverwaltung -862,40 0
1.4 davon sonstige Kosten 76,85 0
2. Erbbauzinsen, Leib und Zeitrenten 0,00 0
3. Auslandische Steuern 1.452,12 0
4. Zinsen aus Kreditaufnahme -7.118,69 0
5. Vergiitung der Fondsverwaltung -36.254,82 0
5.1 davon erfolgsabhangig 0,00 0
6. Verwahrstellenvergiitung -1.920,73 0
7. Prifungs- und Veroffentlichungskosten -2.444,06 0
8. Sonstige Aufwendungen -2.864,80 0
lll. Ordentlicher Nettoertrag 22.205,38 0
IV. VerauBerungsgeschafte 0,00 0
1. Realisierte Gewinne 0,00 0
1.1 aus Immobilien 0,00 0
1.2 aus Beteiligungen an Immobilien-Ges. 0,00 0
1.3 aus Finanzanlagen 0,00 0
1.4 aus Liquiditatsanlagen 0,00 0
1.5 aus Sicherungsgeschaften 0,00 0
1.6 sonstige realisierte Gewinne 0,00 0
2. Realisierte Verluste 0,00 0
2.1 aus Immobilien 0,00 0
2.2 aus Beteiligungen an Immobilien-Ges. 0,00 0
2.3 aus Finanzanlagen 0,00 0
2.4 aus Liquiditatsanlagen 0,00 0
2.5 aus Sicherungsgeschaften 0,00 0
2.6 sonstige realisierte Verluste 0,00 0
V. Realisiertes Ergebnis des RG] vor Ergebnisausgleich 22.205,38 0
VI. Ergebnisausgleich -300,94 0
VIl. Realisiertes Ergebnis des RGJ nach Ergebnisausgleich 21.904,44 0
VIIL. Nicht realisiertes Ergebnis des RG) 190.967,87
1. Nettoveranderung der nicht realisierten Gewinne 199.775,92
2. Nettoveranderung der nicht realisierten Verluste -8.808,05
3. Wahrungskursveranderungen 0,00
IX. Ergebnis des Rumpfgeschaftsjahres 212.872,31
X. Ausschiittungsfahiges Erg. inkl. Vortrag auf Vorjahr 21.904,44
1. Realisiertes Ergebnis des Rumpfgeschaftsjahres 21.904,44
2. Vortrag aus dem Vorjahr (inkl. Ergebnisausgleich) 0,00
3. Zwischenausschittung 0,00
4. Endausschiittung fiir das Vorjahr 0,00
5. Zufiihrung aus dem Sondervermogen 0,00
6. Wiederanlage 0,00
7. Einbehalt von Uberschiissen 0,00
XI. Zur Ausschuttung verfiigbarer Betrag je Anteil 0,37
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8. VERWENDUNGSRECHNUNG ZUM STICHTAG

Anteilklasse VB 31.03.2022
in EUR in EUR je Anteil
I. Fiir die Ausschiittung verfiigbar 232.670,00 0,40
1. Vortrag aus dem Vorjahr 0,00 0,00
2. Realisiertes Ergebnis des Rumpfgeschéftsjahres 213.806,06 0,37
3. Zufiihrungen aus dem Sondervermégen 18.863,94 0,03
Il. Nicht fiir die Ausschiittung verwendet 0,00 0,00
1. Einbehalt gemaB §252 (3) KAGB 0,00 0,00
2. Der Wiederanlage zugefiihrt 0,00 0,00
3. Vortrag auf neue Rechnung 0,00 0,00
lll. Gesamtausschiittung 232.670,00 0,40
1. Zwischenausschiittung 0,00 0,00
1.1 Barausschittung 0,00 0,00
1.2 Einbehaltene Kapitalertragssteuer 0,00 0,00
1.3 Einbehaltener Solidaritatszuschlag 0,00 0,00
2. Endausschiittung 232.670,00 0,40
2.1 Barausschiittung 232.670,00 0,40
2.2 Einbehaltene Kapitalertragssteuer 0,00 0,00
2.3 Einbehaltener Solidaritatszuschlag 0,00 0,00
Anteilklasse NB 31.03.2022
in EUR in EUR je Anteil
I. Fir die Ausschiittung verfiigbhar 23.836,00 0,40
1. Vortrag aus dem Vorjahr 0,00 0,00
2. Realisiertes Ergebnis des Rumpfgeschaftsjahres 21.904,44 0,37
3. Zufiihrungen aus dem Sondervermégen 1.931,56 0,03
Il. Nicht fiir die Ausschiittung verwendet 0,00 0,00
1. Einbehalt gemaB §252 (3) KAGB 0,00 0,00
2. Der Wiederanlage zugefiihrt 0,00 0,00
3. Vortrag auf neue Rechnung 0,00 0,00
lll. Gesamtausschiittung 23.836,00 0,40
1. Zwischenausschiittung 0,00 0,00
1.1 Barausschiittung 0,00 0,00
1.2 Einbehaltene Kapitalertragssteuer 0,00 0,00
1.3 Einbehaltener Solidaritatszuschlag 0,00 0,00
2. Endausschiittung 23.836,00 0,40
2.1 Barausschiittung 23.836,00 0,40
2.2 Einbehaltene Kapitalertragssteuer 0,00 0,00
2.3 Einbehaltener Solidaritatszuschlag 0,00 0,00
PATRIZIA Augsburg Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH | © 2022 38



ImmoWert Il - PATRIZIA - Jahresbericht 31.03.2022 & PATRIZIA

ANHANG GEM. § 7 NR. 9 KARBV
ANGABEN NACH DER DERIVATEVERORDNUNG

Das Sondervermdgen ist im Berichtszeitraum nicht in Derivate investiert.

Die Auslastung der Obergrenze fir das Marktrisiko wird fur dieses Investmentvermdgen geméaB der
Derivateverordnung nach dem einfachen Ansatz ermittelt.

SONSTIGE ANGABEN

Anteilwert Anteilklasse VB in EUR: 103,26
Umlaufende Anteile Anteilklasse VB in Stiick: 581.675

Anteilwert Anteilklasse NB in EUR: 103,26
Umlaufende Anteile Anteilklasse NB in Stiick: 59.590

Die Sonstigen Ertréage der Anteilklasse VB in Héhe von 87.077 EUR beinhalten im Wesentlichen
Zinsertrage aus Gesellschafterdarlehen in Hohe von 87.077 EUR. Die Sonstigen Ertrage der
Anteilklasse NB in Hohe von 19.212 EUR beinhalten ebenfalls im Wesentlichen Zinsertrége aus
Gesellschafterdarlehen in H6he von 19.212 EUR.

Die Sonstigen Aufwendungen der Anteilklasse VB in Héhe von 17.822 EUR beinhalten im
Wesentlichen Sonstige Kosten der Gesellschaft in Hohe von 10.860 EUR. Die Sonstigen
Aufwendungen der Anteilklasse NB in Hohe von 2.865 EUR beinhalten im Wesentlichen Sonstige
Kosten der Gesellschaft in H6he von 2.152 EUR. Darunter sind insgesamt im Wesentlichen
Rickstellungen fiir externe Kosten fir die Halbjahres- und Jahresberichterstellung zu verstehen. In
Summe belaufen sich diese Kosten auf 12.262 EUR, die anteilig je Anteilklasse ausgewiesen werden.

Die Objekte des Fonds sind in Héhe des Darlehensvolumens von rd. 15,5 Mio. EUR mit
Grundpfandrechten belastet.

ANGABEN ZUR TRANSPARENZ

Transaktionsabhangige Vergitung fiir Ankaufe in Prozent im Verhaltnis zum durchschnittlichen 2,72
Inventarwert

Transaktionsabhéngige Vergiitung fiir Verkaufe in Prozent im Verhaltnis zum durchschnittlichen 0,00
Inventarwert

Pauschalvergiitungen an Dritte in EUR 0,00

Riickvergiitungen 0,00

Vermittlungsfolgeprovisionen 0,00

Ausgabeaufschlag bei Investmentanteilen 0,00

Riicknahmeabschlag bei Investmentanteilen 0,00

Verwaltungsvergiitungssatz fir im Sondervermégen gehaltene Investmentanteile 0,00

Transaktionskosten in EUR 4.556.635,93

Die KVG erhalt keine Ruckvergitungen der aus dem Sondervermdgen an die Verwahrstelle und an
Dritte geleistete Vergitungen und Aufwandserstattungen.

Die KVG gewahrt keine sogenannten Vermittlungsfolgeprovisionen an Vermittler in wesentlichem
Umfang aus der von dem Sondervermdgen an sie geleisteten Vergitungen.

Es wurden keine Ausgabeauf- und Riicknahmeabschldge im Rahmen des Erwerbs oder der
Ricknahme von Investmentanteilen berechnet.

Die Vertragsbedingungen des Fonds sehen keine Pauschalgebihr vor und es wurden auch keine
entsprechenden Zahlungen geleistet.
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Neben der Vergltung fir die Fondsverwaltung erhielt unsere Gesellschaft im abgelaufenen
Rumpfgeschaftsjahr transaktionsabhangige Vergltungen gemaB § 12 Abs. 1b der Besonderen
Anlagebedingungen.

Die Transaktionskosten beinhalten neben den transaktionsabhéangigen Verglitungen die
Anschaffungsnebenkosten der im Rumpfgeschaftsjahr erworbenen Immobilien.

ANGABEN ZU NICHTFINANZIELLEN LEISTUNGSINDIKATOREN

ARTIKEL 8 OFFENLEGUNGS-VERORDNUNG (FINANZPRODUKTE, DIE OKOLOGISCHE
UND/ODER SOZIALE MERKMALE BEWERBEN)

Neben der Berticksichtigung von relevanten Nachhaltigkeitsrisiken im Sinne der Verordnung (EU)
2019/2088 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. November 2019 uber
nachhaltigkeitsbezogene Offenlegungspflichten im Finanzdienstleistungssektor (nachfolgend
»Offenlegungs-Verordnung®) in den Investitionsentscheidungsprozessen, bewirbt die PATRIZIA
Augsburg Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH fiir dieses Sondervermdgen 6kologische und/oder
soziale Merkmale gemaB Artikel 8 der Offenlegungs-Verordnung. Auf diese wird nachfolgend
eingegangen.

NACHHALTIGKEIT
ESG Leitbild und die Einordnung des Fonds nach dem Patrizia-ESG-Stufensystem

Der ,ImmoWert Il - PATRIZIA“ ist als offener Immobilienfonds in der Lage langfristige
Nachhaltigkeitsziele zu verfolgen. Da einzelne Immobilien durch das Sondervermogen regelmaBig
erworben und verauBert werden und der Nachhaltigkeitsbegriff stetig weiterentwickelt wird, ist es
moglich, dass ein auf Ebene des Sondervermogens gemessenes Nachhaltigkeitsniveau Uber die Jahre
schwankt.

Das Fondsmanagement erkennt und unterstitzt die wachsende Bedeutung von Nachhaltigkeit und
ESG. Die Mitarbeiter wenden die PATRIZIA-Richtlinien flr verantwortungsbewusste Investitionen an
und arbeiten auf eine nachhaltige Zukunft hin. Ein hohes MaB an Nachhaltigkeit flihrt zu einer
héheren Wettbewerbsfahigkeit und damit Wertstabilitat der Immobilie. Durch einen effizienten Einsatz
von Ressourcen konnen Betriebskosten fiir Eigentiimer und Mieter reduziert und damit die
Attraktivitat und Profitabilitat der Immobilie langfristig gesichert werden. Aufgrund eines wachsenden
Nachhaltigkeitsbewusstseins unter institutionellen Investoren ist die konsequente Optimierung der
Objektnachhaltigkeit Voraussetzung fir kiinftige Liquiditat im VerauBerungsfall. Vor diesem
Hintergrund wird Nachhaltigkeitsaspekten bei der Verwaltung des Bestandes und dem Erwerb neuer
Immobilien eine groBere Bedeutung beigemessen. Zum 31. Marz 2022 ist mit dem Blroobjekt in
Brissel, Rue Montoyer 25, ein Objekt aus dem Fondsportfolio mit einem Green Building Zertifikat
ausgestattet. Die Anzahl der zertifizierten Objekte soll perspektivisch erhoht werden. Darlber hinaus
werden sinnvolle MaBnahmen zur Optimierung der Bestandsobjekte vom Fondsmanagement in
Zusammenarbeit mit dem Asset Management laufend eruiert und identifiziert. Diese werden immer
auch unter Wirtschaftlichkeitsaspekten betrachtet und dem Anlageausschuss bei Bedarf gesondert
vorgestellt.

Eine umfassende ESG Strategie wurde vor Auflegung des ImmoWert Il - PATRIZIA erarbeitet und
verabschiedet. Die Strategie basiert auf Stufe 4 des 5-stufigen Rahmenwerks der Patrizia. Bei dem
Rahmenwerk wurde in einem interdisziplinaren Ansatz eine umfassende Matrix entwickelt, die alle
relevanten operativen Bereiche (Transaction, Asset Management, Development, Reporting) abdeckt
und dabei 5 verschiedene Stufen des Ambitionsgrades definiert - je héher die Stufe desto héher die
Zielsetzung fir die Erflllung von ESG Faktoren.
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Dartiber hinaus verbindet der Fonds dieses Nachhaltigkeitskonzept mit christlich-ethischen
Wertvorstellungen und erweitert den klassischen ESG-Ansatz um eine ethische Komponente. Die
Fondsstrategie steht im Einklang mit den Empfehlungen und Inhalten der Orientierungshilfe "Ethisch-
nachhaltig investieren" der Deutschen Bischofskonferenz (2., aktualisierte Auflage, 2021).

Christlich-ethische Anlagephilosophie & Nachhaltigkeitsansatz

Ethisch Okologisch Sozial Governance
_: Fondsstrategie steht Fonds strebt CO,-Neutralitat Starkung des Umwelterlebens Fokus auf Datenerhebung
‘N im Einklang mit den bis 2040 an . G rund um ESG
% EXtfBnburtgsn i bwters e Forderung erneuerbarer U e Transparente Berichterstattun,
%  Orientierungshilfe .Ethisch- By ien%urch riine® Optimierung der Funktionalitét = Fof\ds o
£ nachhaltig investieren® der Strorrikontrakte: = durch Einsatz von Smart
% Deutschen Bischofskonferenz Building Technologie Diskussion & Weiterentwicklung
s (2., aktualisierte Auflage, 2021) Initiativen zur Férderung o e der Nachhaltigkeitsstrategie
der Ressourceneffizienz, tive Zusammenarbeit mit mit dem Anlageausschuss
Abfallvermeidung & Einsatz Stakeholdern
nachhaltiger Materialien Beriicksichtigung von
Reduktion von Angeboten flir junge Fa!nilien
Schadstoffemissionen oder Menschen mit geringem
Einkommen
S
g Christlich-ethische Werte Vorzugsweise Ankauf von Screening der Mieter im Sinne Durchfiihrung einer ESG-Due
@ i des Fonds sind MaBstab zum Objekten mit Energieausweis der UN Global Compact Diligence anhand einer ESG
\g g) Ausschluss von Objekten der Klassen A oder B Initiative® Checkliste fiir jedes Objekt
it Mi : :
8¢ el et Investment moglichst Priifung von Nachhaltigkeits-
£ in Objekte der zertifizierung
ZURS-Gruppen 1 & 2
tromkontrakte in den vom Vermieter kontrollierten Bereichen. *Unter Beriicksichtigung einer umsatzabhangigen
Hierzu gehoren beispielsweise Mieter aus human-embryonaler Stammzellenforschung, Prostitution oder
& Ethical Exclusion Policy im Sinne der UN Global Compact Initiative.
Fir den ImmoWert Il - PATRIZIA wurden auf Basis dieser Strategie die folgenden ESG-relevanten

Bereiche festgelegt und bewertet:

TRANSAKTIONEN

Der Fonds beauftragt im Rahmen von Transaktionen geméaB der erweiterten ESG-Due-Diligence-
Checkliste der PATRIZIA einen externen Umweltberater einen ESG-Due-Diligence-Bericht zu erstellen
Die folgenden Bereiche werden bewertet:

Einhaltung gesetzlicher Bestimmungen
Energie-/CO2-FuBabdruck

Wasser

Abfallwirtschaft

Umweltqualitat in Innenrdgumen und im Freien
Natdrliche Risiken & Widerstandsfahigkeit
Mobilitadtskonzept

Digitalisierungskonzept

Nachhaltigkeitszertifizierung

® & & 6 O O O o oo

Einbeziehung von Stakeholdern

Der ImmoWert Il - PATRIZIA wird zukunftsgerichtet nur Immobilien erwerben, die mindestens tuber
einen Energieausweis von "B" verfiigen (sofern dieser aufgrund der nationalen Standards vorliegt). In
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Ausnahmefallen konnen Immobilien mit einer schlechteren Energieeffizienz erworben werden, jedoch
nur, wenn die Energieausweis-Einstufung nach einem akzeptablen Investitionsniveau auf die Stufe ,,B¢
verbessert werden kann.

Das Sondervermdgen erwirbt keine Immobilien, die hauptséachlich an Mieter vermietet sind, die gegen
die christlichen und ethischen Werte des Fonds verstoBen. Diese schlieBen Mieter aus den Bereichen
Atomenergie, Ristung, Pornographie und Sexshops, Spiel- und Vergnigungshallen sowie
Abtreibungskliniken oder Forschung im Bereich Embryonen und Stammzellen aus. Dariiber hinaus
schlieBt der Fonds Mieter mit umstrittenen Geschaftspraktiken gemaf UN Global Compact,
Kohleabbau (bzw. Unternehmen mit Umsatz/Energieproduktion von mehr als 30% aus Kohle) oder
Derivaten auf Agrarrohstoffe aus. Fir jede Immobilie wird die Aktivitat jedes Mieters initial durch den
Partner LIGA Bank Uberpriift, um eine Verletzung der oben genannten Grundséatze zu vermeiden.

Immobilien im Portfolio werden, wenn méglich, nach den gemeinsamen ZURS-Gruppen
(Zonierungssystem fiir Uberschwemmung, Riickstau und Starkregen) fiir Wohnimmobilien bewertet,
wobei Investitionen in den Gruppen 1 und 2 angestrebt werden und die Gruppen 3 und 4 zur
Vermeidung von Hochwasserrisiken im Portfolio wenn moglich vermieden werden sollen.

ZIELERREICHUNG

Fir alle Immobilienankaufe ist eine ESG-Due Diligence vorgenommen worden. Das Objekt ,M25“ in
Brussel erflllt die Anforderungen des Fonds mit einem Energieausweis der Klasse B und einer
bestehenden Zertifizierung von ,sehr gut* nach BREEAM-Standard. Das Wohngebaude in Miinchen
erfillt die Kategorie A flr Endenergiebedarf und Priméarenergiebedarf. Das Gebaude verfiigt tber eine
Fernwarmetiibergabestation und ubertrifft die Anforderungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEWarmeG). Bei dem Biroobjekt in Hannover handelt es sich um einen Neubau mit Fertigstellung
Ende 2021. Das Gebaude erfiillt die Anforderungen fir KfW-Effizienzhaus 70, auBerdem ist eine
Zertifizierung nach DGNB Gold-Standard angestrebt. Im Erdgeschoss sind rd. 580 m2 zzgl.
AuBenflachen von rd. 660 m? langfristig an eine Kindertagesstatte vermietet, so dass das Objekt auch
zur Erfullung der sozialen Ziele des Fonds beitragt.

Die Prufung der Mieter von Gewerbeobjekten ist in der Regel vor Erwerb durch Partner LIGA Bank
vorgenommen worden. Bei dem Buroobjekt in Hannover wurde auf eine explizite Prifung verzichtet,
da dieses Objekt ausschlieBlich an namhafte Mieter vermietet ist bzw. die Mieter schon von ihrem
Tatigkeitsfeld her als unbedenklich angesehen wurden. Auch wurde fir alle in Deutschland belegenen
Objekte die Einstufung nach ZURS (neu: GeoVeris) abgefragt, die jeweils bei GK1 liegt. Fiir das Objekt
in Briissel existiert der vergleichbare CatNet-Report, der das Uberschwemmungsrisiko ebenfalls als
sehr gering bzw. nicht gegeben einstuft.

ASSET MANAGEMENT

Der ImmoWert Il - PATRIZIA wird sicherstellen, dass ESG-Faktoren in den einzelnen Geschaftsplanen
bericksichtigt werden. Fur eine Mehrzahl der Immobilien des Portfolios sollte im Jahresbudget
mindestens ein ESG-Ziel enthalten sein.

Der Fonds wird das Property und Asset Management dazu auffordern, ESG-Daten (z.B. Energie-,
Wasser- und Abfalldaten) zu sammeln und zu berichten, wo immer dies moglich ist. Dartber hinaus
wird es auch pro Objekt Checklisten zur Einhaltung befiillen, um sicherzustellen, dass Sicherheits-
anforderungen und gesetzliche Kontrollen eingehalten werden. Der Fonds strebt eine
hundertprozentige Abdeckung der ESG-Daten fiir alle vom Eigentiimer kontrollierten Bereiche an und
wird sich, soweit moglich, mit den Mietern in Verbindung setzen, um zusatzliche ESG-Daten fir die
vom Mieter kontrollierten Bereiche zu sammeln. Zur Verbesserung der ESG-Datenerfassung wird
angestrebt, automatische / digitale Zahler im gesamten Portfolio zu installieren.
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Das Ziel des Fonds ist, den Energie- und Wasserverbrauch in den vom Eigenttimer kontrollierten
Bereichen Uber den Investitionszeitraum von zehn Jahren wesentlich zu senken. Der ImmoWert Il -
PATRIZIA strebt an, perspektivisch den GroBteil des Abfalls wiederzuverwerten. AuBerdem soll die
Beschaffung von griiner Energie ein wichtiger Teil der Strategie sein.

Im Namen des ImmoWert Il - PATRIZIA wird von dem Asset Management erwartet, dass dieses
mindestens einmal pro Jahr die ESG-Themen mit dem externen Property Management erdrtert und in
die regelmaBige Berichterstattung einen Uberblick {iber die wichtigsten Themen aufnimmt. Das
Property Management wird ermutigt, ESG-Angelegenheiten regelmaBig mit den Mietern zu erortern.

Der Fonds fordert die Aufnahme von griinen Vertragsklauseln in alle neuen Miet- und Verwaltungs-
vertragen. Er wird moglichst keinen Verwaltungsvertrag (PMA) unterzeichnen, welcher nicht den
gesamten PATRIZIA Nachhaltigkeitszusatz enthalt.

Pro Jahr soll nach Moglichkeit mehr als eine Immobilie innerhalb des Portfolios flr eine Nachhaltig-
keitsprifung (durch einen externen Berater) oder eine Zertifizierung (z.B. BREEAM In-Use) in Betracht
gezogen werden. Dies ist abhangig vom weiteren Portfolioaufbau.

Der Fonds wird unter anderem die folgenden spezifischen Asset Management-Initiativen
berticksichtigen:

4 Installation von LED-Beleuchtung im gesamten Portfolio (zumindest in den vom Eigentimer
kontrollierten Bereichen).
4 Die Verwendung nachhaltiger Materialien fiir alle Renovierungsprojekte.

4 Am Ende der Lebensdauer von Maschinen und Anlagen, wird die nachhaltigste und
erschwinglichste Modernisierung zu installieren sein.

4 Installation von Systemen flir erneuerbare Energien, z.B. Sonnenkollektoren.
4 Installation von Elektro-Ladepunkten.

4 Wechsel zu 100% erneuerbaren Energien (zumindest in den vom Eigentiimer kontrollierten
Bereichen).

4 Bewertung des Bedarfs und der Durchfiihrbarkeit der Installation von Duschanlagen,
Fahrradgaragen inkl. Ladestationen fiir E-Bikes, Lounge-Bereichen und Essbereichen

4 Ausarbeitung von Planen zum Landschafts- und Lebensraummanagement, um die Auswirkungen
der Anlage auf die biologische Vielfalt zu verfolgen, und Entwicklung von Aktionsplénen zur
Verbesserung ihrer Auswirkungen.

¢ Entwicklung eines Programms fiir Gesundheit und Wohlbefinden, einschlieBlich
Bedarfsermittlung, Zielsetzung, Aktionsplanung und -lUberwachung fiir die Mieter und die von der
Anlage betroffene Gemeinde.

PATRIZIA Augsburg Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH | © 2022 43



ImmoWert Il - PATRIZIA - Jahresbericht 31.03.2022 & PATRIZIA

ZIELERREICHUNG

Da der Fonds im Berichtszeitraum neu aufgelegt wurde und es sich bei allen Objekten um
Neuerwerbe handelt, gab es keine konkreten MaBnahmen.

Es wird die Zertifizierung des Bliroobjektes in Hannover, Anna-Zammert-StraBe 9, nach DGNB-
Standard angestrebt, dies ist jedoch erst nach einer einjahrigen Betriebsphase moglich. Auch fir das
Objekt in Minchen, Gotzinger Str. 19, fir das im April 2022 der Kaufvertrag unterzeichnet wurde,
wird eine Zertifizierung angestrebt. Dartber hinaus werden sinnvolle MaBnahmen zur Optimierung der
Bestandsobjekte vom Fondsmanagement in Zusammenarbeit mit dem Asset Management laufend
eruiert und identifiziert.

PROJEKTENTWICKLUNG

Der ImmoWert Il - PATRIZIA beabsichtigt keine Projektenwicklungen im Bestand umzusetzen.

ANGABEN ZU DEN VERFAHREN ZUR BEWERTUNG DER VERMOGENSGEGENSTANDE

Die Bewertung der Vermdgensgegenstéande, Verbindlichkeiten und Rickstellungen des
Sondervermogens erfolgt gemaB den Grundsatzen fur die Kurs- und Preisfeststellung, die im
Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) und der Kapitalanlage Rechnungslegungs- und
Bewertungsverordnung (KARBV) genannt sind, sowie den folgenden Grundsétzen:

Fir die Bewertung von Immobilien (Grundstlicken, grundsticksgleichen Rechten und
vergleichbaren Rechten nach dem Recht anderer Staaten) bestellt die Kapitalverwaltungsgesellschaft
externe Bewerter in ausreichender Anzahl. Der bzw. die externen Bewerter haben die nach dem KAGB
und den Anlagebedingungen fiir das Sondervermdgen vorgesehenen Bewertungen durchzufiihren.

Die Bewertung von Immobilien erfolgt grundsatzlich zum Verkehrswert. Der Verkehrswert einer
Immobilie ist der Preis, der zum Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewohnlichen
Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, nach der
sonstigen Beschaffenheit und der Lage der Immobilie ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder
personliche Verhaltnisse zu erzielen ware. Zur Ermittlung des Verkehrs-/Marktwertes hat der
Bewerter in der Regel den Ertragswert der Immobilie anhand eines Verfahrens zu ermitteln, das am
jeweiligen Immobilienmarkt anerkannt ist. Im Regelfall wird zur Ermittlung des Verkehrswertes einer
Immobilie der Ertragswert anhand des allgemeinen Ertragswertverfahrens in Anlehnung an die
Immobilienwertermittlungsverordnung bestimmt. Bei diesem Verfahren kommt es auf die marktiblich
erzielbaren Mietertrage an, die um die Bewirtschaftungskosten einschlieBlich der Instandhaltungs-
sowie der Verwaltungskosten und das kalkulatorische Mietausfallwagnis gekiirzt werden. Der
Ertragswert ergibt sich aus der so errechneten Nettomiete, die mit einem Faktor (Barwertfaktor)
multipliziert wird, der eine marktiibliche Verzinsung fir die zu bewertende Immobilie unter
Einbeziehung von Lage, Gebdaudezustand und Restnutzungsdauer beriicksichtigt. Besonderen, den
Wert einer Immobilie beeinflussenden, Faktoren kann durch Zu- oder Abschlage Rechnung getragen
werden.

Die Ankaufsbewertung von Immobilien erfolgt bis zu einer GréBe von 50 Mio. Euro durch einen
externen Bewerter und ab einer GroBe von mehr als 50 Mio. Euro durch zwei voneinander
unabhéangigen Bewertern, soweit im Rahmen der Vertragsvereinbarungen des jeweiligen AlF-
Sondervermogens bzw. aufsichtsrechtlich zulassig. Entsprechendes gilt fiir Vereinbarungen tber die
Bemessung des Erbbauzinses und liber dessen etwaige spitere Anderung. Vor der Bestellung des
Erbbaurechts ist die Angemessenheit des Erbbauzinses durch den Sachversténdigenausschuss zu
bestatigen.
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Die Regelbewertungen sowie auBerplanmaBigen Bewertungen werden ebenfalls durch
mindestens zwei externe Bewerter vorgenommen. Die regelméaBigen Neubewertungen werden alle
drei Monate nach BNL vorgenommen. AuBerplanmaBige Bewertungen gemaB § 251 KAGB werden
vorgenommen, wenn nach Auffassung der Kapitalverwaltungsgesellschaft relevante
Bewertungsfaktoren nicht mehr sachgerecht sind.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften werden bei Erwerb und danach nicht Ianger als drei
Monate mit dem Kaufpreis der Immobilie sowie den Anschaffungsnebenkosten unter der
Berlicksichtigung der Gbrigen Bilanzpositionen der Immobilien-Gesellschaft angesetzt. AnschlieBend
werden der Bewertung monatliche Vermogensaufstellungen der Immobilien-Gesellschaft zugrunde
gelegt. Der Wert der Immobilien-Gesellschaft ergibt sich durch Summierung der bewerteten
Einzelpositionen der Vermogensaufstellung und wird entsprechend der Hohe der Beteiligung unter
Berlicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Faktoren in das Investmentvermdgen eingestellt.
Spatestens alle zwolf Monate wird der Wert der Beteiligung auf Grundlage der aktuellsten
Vermogensaufstellung von einem Abschlussprifer im Sinne des § 319 Handelsgesetzbuch ermittelt.
Der ermittelte Wert wird anschlieBend von der Gesellschaft auf Basis der Vermogensaufstellungen bis
zum nachsten Wertermittlungstermin fortgeschrieben. Die Bewertung von Vermogen und Schulden
des Investmentvermdgens und der Immobilien-Gesellschaft erfolgt grundsatzlich nach denselben
Bewertungsverfahren. Die Ausfiihrungen zur Bewertung der Immobilien gelten entsprechend fir die
Bewertung von Immobilien, die im Rahmen einer Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft
gehalten werden.

Bankguthaben werden grundsatzlich zu ihrem Nennwert zuziiglich zugeflossener Zinsen bewertet.

Investmentanteile werden grundsatzlich mit ihrem letzten festgestellten Riicknahmepreis angesetzt
oder zum letzten verfligbaren handelbaren Kurs, der eine verlassliche Bewertung gewahrleistet.
Stehen diese Werte nicht zur Verfliigung, werden Investmentanteile zu dem aktuellen Verkehrswert
bewertet, der bei sorgfaltiger Einschatzung nach geeigneten Bewertungsmodellen unter
Berlcksichtigung der aktuellen Marktgegebenheiten angemessen ist.

Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung, Forderungen an Immobilien-
Gesellschaften, Zinsanspriiche und andere Forderungen werden grundsétzlich zum Nennwert
angesetzt. Die Werthaltigkeit von Forderungen wird regelméaBig tberprift. Dem Ausfallrisiko wird in
Form von Wertberichtigungen und Abschreibungen auf Forderungen Rechnung getragen.

Anschaffungsnebenkosten, die beim Erwerb einer Immobilie oder Beteiligung fir das
Sondervermogen anfallen, werden Uber die voraussichtliche Haltedauer der Immobilie, langstens
jedoch lber zehn Jahre, in gleichen Jahresbetragen abgeschrieben. Sie mindern das Fondskapital und
werden nicht in der Ertrags- und Aufwandsrechnung berticksichtigt. Wird die Immobilie innerhalb der
Abschreibungsfrist wieder verdauBert, sind die Anschaffungsnebenkosten in voller Hohe
abzuschreiben.

Verbindlichkeiten werden mit ihrem Rickzahlungsbetrag angesetzt.

Der Ansatz und die Bewertung der Ruckstellungen erfolgen nach verniinftiger wirtschaftlicher
Beurteilung. Ruckstellungen werden grundsétzlich nicht abgezinst. Sie werden, soweit nicht
verbraucht, aufgeldst wenn der Rickstellungsgrund entfallen ist.

Der Wert des Sondervermogens und der Wert je Anteil werden unter Kontrolle der Verwahrstelle
mindestens einmal monatlich ermittelt. Der Wert des Sondervermégens wird auf Grund der jeweiligen
Verkehrswerte der zu ihm gehdrenden Vermogensgegenstande abzliglich der aufgenommenen
Kredite und sonstigen Verbindlichkeiten ermittelt.
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Die Gesellschaft wendet die formellen Grundséatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung an, soweit sich
aus dem KAGB, der KARBV und der Verordnung EU Nr. 231/2013 nichts anderes ergibt. Der
Grundsatz der periodengerechten Erfolgsermittlung wird ebenso beachtet wie die Grundséatze der
Bewertungsstetigkeit und der Einzelbewertung.

ANGABEN ZUR MITARBEITERVERGUTUNG

in TEUR

Gesamtsumme der im abgelaufenen Geschéftsjahr gezahlten Vergiitungen 1.235
davon feste Vergilitung 646
davon variable Verglitung 589
Anzahl der Mitarbeiter (durchschnittlich) 7
Gesamtsumme der im abgelaufenen Geschéftsjahr gezahlten Vergiitung an Risikotréger 762
davon Fiihrungskréafte 762
davon andere Ris kotréger 0

Die Angaben beziehen sich auf die Mitarbeitervergiitungen der PATRIZIA Augsburg Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH fiir
den Zeitraum vom 01.01.2021 bis 31.12.2021

ANGABEN ZU WESENTLICHEN ANDERUNGEN GEM. § 101 ABS. 3 NR. 3 KAGB

Im Berichtszeitraum erfolgten keine wesentlichen Anderungen.

ZUSATZLICHE ANGABEN NACH § 300 KAGB

SCHWER LIQUIDIERBARE VERMOGENSGEGENSTANDE

Anteil der schwer liquidierbaren Vermogensgegenstande, fiir die besondere Regelungen gelten:
0,00 %

ANGABEN ZUM RISIKOPROFIL

Bei dem Sondervermogen ImmoWert Il - PATRIZIA handelt es sich um ein Immobilien-
Sondervermdgen im Sinne des KAGB. Als Anlagestrategie verfolgt der Fonds die Investition in
hochwertige Wohn- und Gewerbeimmobilien mit regionalem Schwerpunkt in Europa.

Das Risikoprofil des Sondervermdgens wird insbesondere durch Risikofaktoren bestimmt, die aus
dem Besitz von Wohn- und Gewerbeimmobilien abgeleitet werden konnen. Dabei handelt es sich
unter anderem um Risiken aus Leerstanden, Mietriickstéanden, Mietausfallen und aus der Abwicklung
von Kaufvertragen sowie um Risiken fir Bau- und InstandhaltungsmafBnahmen. Daneben unterliegt
das Sondervermogen allgemeinen immobilienspezifischen Risiken wie z.B. Marktrisiken, die aus dem
in der Anlagestrategie vorgegebenen Investitionsschwerpunkt resultieren konnen.

Zinsanderungsrisiken, Wechselkursrisiken, Adressenausfallrisiken und Liquiditatsrisiken sollten auch
mit Blick auf die vertraglichen Anlagebedingungen tendenziell nur eine untergeordnete Rolle spielen.

Der Fonds kann Anlagetechniken einsetzen, die eine Hebelwirkung auf das investierte Kapital
entfalten kdnnen. Dazu zahlt insbesondere die Fremdfinanzierung der erworbenen Immobilien. Damit
sind risikosteigernde Effekte verbunden. Derivate diirfen in dem Sondervermégen ausschlieBlich zu
Absicherungszwecken eingesetzt werden.
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Die PATRIZIA Augsburg Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH hat ein integriertes Risikomanagement-
System implementiert, um Risiken und ihre potenziellen Auswirkungen auf das Immobilienvermégen
moglichst frihzeitig identifizieren, beurteilen, steuern und tberwachen zu kdnnen. Die
Risikocontrolling-Funktion ist innerhalb der Gesellschaft an eine vom Portfoliomanagement
organisatorisch unabhangige Fachabteilung Gbertragen. Alle Mitarbeiter der Gesellschaft sowie
wesentlicher ausgelagerter Bereiche sind in den Risikomanagement-Prozess aktiv einbezogen, in dem
die Risiken von ihnen identifiziert, analysiert und bewertet und im Rahmen eines Risikomeldungs-
Prozesses an die Risikocontrolling-Funktion kommuniziert werden. Als wesentlich bewertete
Risikotreiber werden laufend durch Limitierungs- und Frihwarnsysteme iberwacht. Auslastungen von
Risikobudgets sowie die Ergebnisse der auf die Risikotragfahigkeit ausgerichteten Szenarioanalysen
werden regelmaBig an die Geschéftsfiihrung und den Aufsichtsrat berichtet, wodurch diese anhaltend
auf dem neuesten Stand zur Risikosituation gehalten werden. Es bestehen klar definierte Reporting-
und Eskalationswege. Bei unvorhergesehenen Vorféllen bestehen klare Richtlinien zur unverziglichen
Berichterstattung. Die eingerichteten Prozesse sind darauf ausgerichtet, zeitnah angemessene
MaBnahmen zur Risikosteuerung ergreifen zu kénnen.

LEVERAGE

Das Sondervermdgen setzt Instrumente ein, die den Leverage des Sondervermégens erhéhen
kénnen. Die Gesellschaft erwartet, dass der nach der Brutto-Methode berechnete Leverage des
Sondervermdégens seinen Nettoinventarwert um das 3,0-fache und der nach der
Commitmentmethode berechnete Leverage des Sondervermégens seinen Nettoinventarwert um das
2,2-fache nicht Ubersteigt. Das Sondervermégen darf Kredite zur Finanzierung der im
Sondervermdgen gehaltenen Immobilien in Héhe von bis zu 30,0 % der Verkehrswerte der Immobilien
aufnehmen. Derivate wurden im Berichtszeitraum nicht eingesetzt.

Leverage-Umfang festgelegtes tatsachlich zum Maximum
nach HochstmaB in % Berichtsstichtag in % im Rumpfgeschaftsjahr

in %
Brutto - Methode 300,0 144,77 146,45
Commitmentmethode 220,0 144,77 146,45

Augsburg, den 9. September 2022

PATRIZIA Augsburg Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

DocuSigned by: DocuSigned by:
4L i
o y 2
y A oo
929DBC772E334D7... 7CF6F1CBEB9143A .
Stefan KrauBe Jan Wangermann
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VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die PATRIZIA Augsburg Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Augsburg

PRUFUNGSURTEIL

Wir haben den Jahresbericht des Sondervermogens ImmoWert Il - PATRIZIA - bestehend aus dem
Tatigkeitsbericht fir das Rumpfgeschéftsjahr vom 6. April 2021 bis zum 31. Marz 2022 der
Vermogensubersicht und der Vermogensaufstellung zum 31. Marz 2022, der Ertrags- und
Aufwandsrechnung, der Verwendungsrechnung, der Entwicklungsrechnung fiir das
Rumpfgeschiftsjahr vom 6. April 2021 bis zum 31. Mérz 2022 sowie der vergleichenden Ubersicht
uber die letzten drei Geschaftsjahre, der Aufstellung der wahrend des Berichtszeitraums
abgeschlossenen Geschéfte, soweit diese nicht mehr Gegenstand der Vermdgensaufstellung sind,
und dem Anhang - gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
beigefligte Jahresbericht in allen wesentlichen Belangen den Vorschriften des deutschen
Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) und den einschlagigen européischen Verordnungen und ermdglicht
es unter Beachtung dieser Vorschriften, sich ein umfassendes Bild der tatsachlichen Verhéltnisse und
Entwicklungen des Sondervermogens zu verschaffen.

GRUNDLAGE FUR DAS PRUFUNGSURTEIL

Wir haben unsere Priifung des Jahresberichts in Ubereinstimmung mit § 102 KAGB unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmaBiger
Abschlussprifung durchgefihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist
im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Prifung des Jahresberichts“ unseres
Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der PATRIZIA Augsburg
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH unabhingig in Ubereinstimmung mit den deutschen
handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen
Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unser
Prifungsurteil zum Jahresbericht zu dienen.

SONSTIGE INFORMATIONEN

Die gesetzlichen Vertreter sind fir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen
Informationen umfassen die tbrigen Darstellungen und Ausflihrungen zum Sondervermdégen im
Gesamtdokument Jahresbericht, mit Ausnahme der im Prifungsurteil genannten Bestandteile des
gepriften Jahresberichts sowie unseres Vermerks.

Unser Prifungsurteil zum Jahresbericht erstreckt sich nicht auf die sonstigen Informationen, und
dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form von
Prifungsschlussfolgerung hierzu ab.
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Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informationen zu
lesen und dabei zu wirdigen, ob die sonstigen Informationen

4 wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresbericht oder unseren bei der Priifung erlangten
Kenntnissen aufweisen oder

4 anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

VERANTWORTUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER FUR DEN JAHRESBERICHT

Die gesetzlichen Vertreter der PATRIZIA Augsburg Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH sind
verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresberichts, der den Vorschriften des deutschen KAGB und
den einschléagigen europdischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht und dafir,
dass der Jahresbericht es unter Beachtung dieser Vorschriften ermdglicht, sich ein umfassendes Bild
der tatsachlichen Verhéltnisse und Entwicklungen des Sondervermdgens zu verschaffen. Ferner sind
die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit
diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung des Jahresberichts zu
ermoglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen
Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresberichts sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, Ereignisse,
Entscheidungen und Faktoren, welche die weitere Entwicklung des Investmentvermdgens wesentlich
beeinflussen konnen, in die Berichterstattung einzubeziehen. Das bedeutet u.a., dass die gesetzlichen
Vertreter bei der Aufstellung des Jahresberichts die Fortfiihrung des Sondervermdgens durch die
PATRIZIA Augsburg Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH zu beurteilen haben und die Verantwortung
haben, Sachverhalte im Zusammenhang mit der Fortfliihrung des Sondervermdégens, sofern
einschlagig, anzugeben.

VERANTWORTUNG DES ABSCHLUSSPRUFERS FUR DIE PRUFUNG DES JAHRESBERICHTS

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresbericht als Ganzes
frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist, sowie
einen Vermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil zum Jahresbericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 102 KAGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlussprifung durchgefiihrte Prifung eine
wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus VerstoBen oder
Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet
werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresberichts
getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung tben wir pflichtgeméaBes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dariber hinaus

4 identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter -
falscher Darstellungen im Jahresbericht, planen und fihren Prifungshandlungen als Reaktion auf
diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um
als Grundlage fiir unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche
Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da
VerstoBe betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollsténdigkeiten,
irrefihrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.
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4 gewinnen wir ein Verstandnis von dem fiir die Priifung des Jahresberichts relevanten internen
Kontrollsystem, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umsténden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems
der PATRIZIA Augsburg Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH abzugeben.

4 Dbeurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern der PATRIZIA Augsburg
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH bei der Aufstellung des Jahresberichts angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhdngenden Angaben.

4 ziehen wir Schlussfolgerungen auf der Grundlage erlangter Priifungsnachweise, ob eine
wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die
bedeutsame Zweifel an der Fortflihrung des Sondervermégens durch die PATRIZIA Augsburg
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass
eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehorigen
Angaben im Jahresbericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind,
unser Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der
bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifungsnachweise. Zuklinftige Ereignisse oder
Gegebenheiten konnen jedoch dazu fiihren, dass das Sondervermdgen durch die PATRIZIA
Augsburg Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH nicht fortgefiihrt wird.

4 Dbeurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresberichts,
einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresbericht die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle
und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresbericht es unter Beachtung der Vorschriften des
deutschen KAGB und der einschlagigen europdischen Verordnungen ermaoglicht, sich ein
umfassendes Bild der tatséachlichen Verhéltnisse und Entwicklungen des Sondervermdgens zu
verschaffen.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die
Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger Mangel im
internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Minchen, den 9. September 2022

KPMG AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Griesbeck Woch

Wirtschaftsprifer Wirtschaftspriferin
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Vermerk des unabhangigen Abschlussprufers

An die PATRIZIA Augsburg Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Augsburg

Prifungsurteil

Wir haben den Jahresbericht des Sondervermégens ImmoWert || — PATRIZIA — bestehend
aus dem Tatigkeitsbericht flr das Rumpfgeschéaftsjahr vom 6. April 2021 bis zum 31. Méarz
2022, der Vermoégenstbersicht und der Vermdgensaufstellung zum 31. Marz 2022, der Er-
trags- und Aufwandsrechnung, der Verwendungsrechnung, der Entwicklungsrechnung fiir das
Rumpfgeschaftsjahr vom 6. April 2021 bis zum 31. Marz 2022, sowie der vergleichenden
Ubersicht lber die letzten drei Geschéftsjahre, der Aufstellung der wahrend des Berichtszeit-
raums abgeschlossenen Geschafte, soweit diese nicht mehr Gegenstand der Vermogensauf-
stellung sind, und dem Anhang — gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der beigefugte Jahresbericht in allen wesentlichen Belangen den Vorschriften des deutschen
Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) und den einschlagigen europaischen Verordnungen und
ermdglicht es unter Beachtung dieser Vorschriften, sich ein umfassendes Bild der tatsach-
lichen Verhaltnisse und Entwicklungen des Sondervermégens zu verschaffen.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung des Jahresberichts in Ubereinstimmung mit § 102 KAGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vor-
schriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fir die Pri-
fung des Jahresberichts® unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der
PATRIZIA Augsburg Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH unabhangig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere
sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir
sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeig-
net sind, um als Grundlage fir unser Prifungsurteil zum Jahresbericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresbericht

Die gesetzlichen Vertreter der PATRIZIA Augsburg Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH sind
verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresberichts, der den Vorschriften des deutschen
KAGB und den einschlagigen europaischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen
entspricht und dafiir, dass der Jahresbericht es unter Beachtung dieser Vorschriften ermdg-
licht, sich ein umfassendes Bild der tatsachlichen Verhaltnisse und Entwicklungen des Son-
dervermégens zu verschaffen. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die
internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig be-
stimmt haben, um die Aufstellung des Jahresberichts zu ermdglichen, der frei von wesent-
lichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.
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Bei der Aufstellung des Jahresberichts sind die gesetzlichen Vertreter daflir verantwortlich,
Ereignisse, Entscheidungen und Faktoren, welche die weitere Entwicklung des Investment-
vermogens wesentlich beeinflussen kénnen, in die Berichterstattung einzubeziehen. Das
bedeutet u. a., dass die gesetzlichen Vertreter bei der Aufstellung des Jahresberichts die
Fortfihrung des Sonderverméogens durch die PATRIZIA Augsburg Kapitalverwaltungsgesell-
schaft mbH zu beurteilen haben und die Verantwortung haben, Sachverhalte im Zusammen-
hang mit der Fortfihrung des Sondervermdgens, sofern einschlagig, anzugeben.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresbericht als
Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellun-
gen ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil zum Jahresbericht beinhal-
tet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine Garantie daflr, dass eine
in Ubereinstimmung mit § 102 KAGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlussprifung durchgefiihrte
Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen
aus Verstolien oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn
vernlnftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grund-
lage dieses Jahresberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten
beeinflussen.

Wahrend der Prifung Gben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dartber hinaus

» identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsich-
tigter — falscher Darstellungen im Jahresbericht, planen und flihren Prifungshandlungen
als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend
und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass
wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstofien hoher als bei
Unrichtigkeiten, da VerstoRe betrligerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte
Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das Aulierkraftsetzen interner Kon-
trollen beinhalten kénnen.

* gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresberichts relevanten
internen Kontrollsystem, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Um-
stdnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit
dieses Systems der PATRIZIA Augsburg Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH abzugeben.

* beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern der PATRIZIA
Augsburg Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH bei der Aufstellung des Jahresberichts an-
gewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen
Vertretern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.
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ziehen wir Schlussfolgerungen auf der Grundlage erlangter Priifungsnachweise, ob eine
wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht,
die bedeutsame Zweifel an der Fortfliihrung des Sondervermégens durch die PATRIZIA
Augsburg Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss
kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf
die dazugehdrigen Angaben im Jahresbericht aufmerksam zu machen oder, falls diese An-
gaben unangemessen sind, unser Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten
Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu flih-
ren, dass das Sondervermdgen durch die PATRIZIA Augsburg Kapitalverwaltungsgesell-
schaft mbH nicht fortgefiihrt wird.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresberichts,
einschliellich der Angaben sowie ob der Jahresbericht die zugrunde liegenden Geschafts-
vorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresbericht es unter Beachtung der Vor-
schriften des deutschen KAGB und der einschlagigen europaischen Verordnungen ermoég-
licht, sich ein umfassendes Bild der tatsachlichen Verhaltnisse und Entwicklungen des
Sondervermdgens zu verschaffen.

Wir erortern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u. a. den geplanten Umfang und

die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschlieRlich etwai-
ger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.

Minchen, den 9. September 2022

KPMG AG

Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Signiert von Signiert von

Daniel Griesbeck Irina Woch

am 12.09.2022 am 12.09.2022
Griesbeck Woch
Wirtschaftsprifer Wirtschaftspriiferin
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